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BYGGNADSORDNING FOR NYKARLEBY STAD

1. TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER
1.1 TILLAMPNINGSOMRADE

Utover MarkByggl och MarkByggF samt andra bestammelser och
foreskrifter om markanvandning och byggande skall i Nykarleby stad
iakttas vad som foreskrivs i denna byggnadsordning, om nagot annat inte
bestams om saken i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan
eller i Finlands byggbestammelsesamling (14 § 4 mom. MarkByggL).

1.2 BYGGNADSTILLSYNSMYNDIGHET

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ar miljé- och byggnadsnamnden.
Under denna lyder byggnadsinspektionen.

| forvaltningsstadgan och befattningsbeskrivningarna foreskrivs om
overforing av beslutanderatt.

2. TILLSTANDSSYSTEM
2.1 DELOMRADEN
Kommunen indelas i féljande delomraden (se kartbilaga):

Delomrade1 Omraden med detaljplan eller generalplaner med ratts-
verkningar, omraden kring dessa samt bycentrum omraden i
behov av planering.

Delomrade 2 Bycentrum omraden, samt omraden kring dessa. Behovet av
omradesplanering bedéms utifran ansékan.

Delomrade 3 Strandomrade i behov av planering vid Lappo 3, 100 m fran
strandlinje.

Delomrade 4 Strandomrade i behov av planering vid inre skargard, 300 m
fran strandlinje.

Delomrade 5 Strandomrade i behov av planering vid yttre skargard.

Delomrdade 6 Ovriga omraden (glesbygd).

2.2 TILLSTANDSPLIKT

Med stéd av 125 § och 126 § i markanvandnings- och bygglagen féreskrivs
foljande om sdkande av bygglov och atgardstillstand i fraga om de
delomrdden i kommunen som framgar av kartbilagan:



AT  ATGARDSTILLSTAND SKALL SOKAS
BY BYGGLOV SKALL SOKAS
- INGEN ATGARD KRAVS

Atgird

Delomrade i kommunen

1 2 3

1) Konstruktion (uppférande), Se

villkor under tabell.

- skyddstak < 10 m?

- skyddstak = 10-14,9 m? AT AT AT AT AT -
- skyddstak = 15-20 m? BY BY BY BY BY AT
- skyddstak > 20 m? BY BY BY BY BY BYY
- forrad, kallt < 10 m2 - - - - - -
- forrad, kallt = 10-14,9 m? AT AT AT AT AT -
- forrad, kallt = 15-20 m? BY BY BY BY BY AT
- forrad, kallt > 20 m? BY BY BY BY BY BYY
- kiosk = < 10 m? AT AT AT AT AT -

- kiosk = 10-14,9 m? BY AT AT AT BY AT
- kiosk > 15 m? BY BY BY BY BY BY
- toalett (WC, vattenklosett) AT AT AT AT AT AT
- scen AT AT AT AT AT AT
- motsvarande konstruktion AT AT AT AT AT AT
2) Konstruktion for allmanheten (inrdttande och byggande)

- idrottsplats, samlingsplats AT AT AT AT AT AT
>1000 m?

- husvagnsomrade eller AT AT AT AT AT AT
motsvarande

- laktare AT AT AT AT AT AT
- samlingstalt eller AT AT AT AT AT AT
motsvarande > 200 m?

3) Rorlig anordning

- stationar placering av AT AT AT AT AT AT
husvagn, husbat eller

motsvarande for sadant bruk

som inte avser sedvanlig

friluftsverksamhet eller

batsport

4) Separat anordning (uppforande), se villkor under tabell.

- mast h = 10-60 m AT AT AT AT AT AT




fonsterindelningen

- pipa h=10-60 m AT AT AT AT AT AT
- cistern = 15-50 m3 AT AT AT AT AT -
- cistern > 50 m? AT AT AT AT AT AT
- permanent godselupplag

10 m?2- 200 m? AT AT AT AT AT AT
- skidlift AT AT AT AT AT AT
- minnesmirke, storre AT AT AT AT AT AT
- stérre antenn h> 15 m AT AT AT AT AT AT
- vindkraftverk, h < 15 m AT AT AT AT AT AT
- vindkraftverk®, h > 15 m BYY BY4 BY# BY# BY# BY#
- storre belysningsstolpar AT AT AT AT AT AT
eller motsvarande

5) Strandlinjeanordning (byggande)

- storre kaj eller brygga AT AT AT AT AT AT
> 5 batplatser

- andra konstruktioner som AT AT AT AT AT AT
andrar strandlinjen eller

vasentligt paverkar den,

kanaler, vagbrytare eller

motsvarande

6) Forvarings- eller uppstallningsomrade (inrattande eller ordnande)

- ett avgransat storre omrade

for forvaring eller parkering

eller ett motsvarande omrade

Areal = 100-500 m? AT AT AT AT AT N
Areal > 500 m? AT AT AT AT AT AT
7) Fasadatgard

- andring av en byggnads AT AT AT AT AT AT
fasad

- andring av takformen, AT AT AT AT AT AT
taktackningsmaterial eller

dess fargsattning

- dndring av AT AT AT AT AT AT
vaggbekladnadens material

eller fargsattning

- montering av en markis som AT - - - AT -
paverkar gatubilden

- andring av AT AT AT AT AT AT




8) Reklamatgard

- uppsattning av andra
konstruktioner, texter och
bilder utomhus i reklamsyfte
eller annat kommersiellt syfte
dn sadana som angesi
naturvardslagen eller
tackande av fonster med
reklam permanent eller for
lang tid

9) Inhdgnande (byggande)

- en avskiljande fast inhdgnad
eller en mur mot gatan i
anslutning till den byggda
miljon

héjd=0,6m-1,2m

hojd > 1,2 m

AT
AT

- bullerhinder (I >20 m, h >
1,5m)

10) Stadsbildsarrangemang

- parabolantennd >1,5 m

- andra arrangemang och
andringar som
anmarkningsvart och fér en
Iang tid paverkar stads- eller
miljobilden

11) Ovriga arrangemang

- sammanslagning eller
delning av bostadslagenheter

o

AT

12) Avloppshantering pa fastighet

- byggande eller andring av
fastighetsvisa system for
avloppsvatten

o

AT

13) Anldggande eller dndrin

g av uppvarmningssy

- bergvarme eller system som
utnyttjar jordvarme
(vattendrag el. pa land)

- solpanéler (som paverkar

landskapet och fasaden)




1P3 en lagenhets driftscentra > 5 ha inom delomréade 6, kan ett kallt skjul
eller skyddstak om hégst 50 m? uppfdras utan tillstand sévida héjden inte
overstiger 4,8 meter.

For atgard mindre an i foregaende tabell kravs att tillstand soks, om detta ar
nddvandigt med tanke pa det allmanna intresset, med avseende pa
kulturmiljon eller landskapet eller grannarnas rattsskydd. Vidtas flere
likadana atgarder pa samma byggnadsplats kravs tillstand for dessa.

Tillstand som avses i punkterna 1-10 behdvs inte om atgarden baserar sig
pa en plan med rattsverkningar.

Sadana konstruktioner och anlaggningar pa ett gardsomrade som inte
forutsatter tillstandsférfarande skall emellertid byggas pa foreskrivet
avstand fran grannarnas grans och byggnader sa att de passar in i miljon
och sa att de inte orsakar grannarna oskaliga olagenheter.

Sadana konstruktioner och anlaggningar pa ett gardsomrade som inte
forutsatter tillstandsférfarande skall byggas pa foreskrivet avstand fran
grannarnas grans och byggnader sa att de passar in i miljon och sa att de
inte orsakar grannarna oskaliga olagenheter.

4 For vindkraftverk med héjden 6ver 15 m kravs byggnadslov. Byggandet
av vindkraftverk bor alltid ske utgaende fran planlaggning eller avgérande
om planeringsbehov.

Utgangspunkten ar att omradets lamplighet som forlaggningsplats for
vindkraftverk bor avgéras utgaende fran en plan.

Vid gransdragningen mellan dels ett avgérande om planeringsbehov, dels
en generalplan som direkt styr utbyggnaden av vindkraft eller en
detaljplan ar vindkraftsparkens lage och forhallande till de omgivande
omradena ett viktigare kriterium an antalet vindkraftverk. Nar behovet att
utarbeta

en plan 6vervags, bor man dven beakta de forfaranden for deltagande och
vaxelverkan som hanfor sig till planldggningen och som &r av storre
omfattning an avgérandet om planeringsbehov.

Det ar i allmdnhet inte mojligt att genomfoéra projekt som har
konsekvenser for omfattande omraden och som begransar
markanvandningen utan en plan pa detaljniva, eftersom byggandet pa ett
omrade i behov av planering inte far ge upphov till byggande med
betydande konsekvenser eller medféra betydande skadliga konsekvenser.



3. PLACERING AV BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV MILION
3.1 PLACERING
Avstand
Bestdmmande av avstand utanfor detaljplaneomraden

En byggnads avstand fran byggplatsens grans skall vara lika stort som
byggnadens hdjd, likval minst 5 meter.

En byggnads avstand fran en byggnad som star pa mark som nagon annan
ager eller innehar skall vara minst 10 meter.

En byggnad bor fran en landsvag inte placeras narmare dn 20 m fran
vagens mittlinje. Fran en enskild vag bor byggnaden placeras pa ett
avstand om minst 12 m fran vagens mittlinje.

Vid backar och utfallsdiken skall byggnader eller konstruktioner
placeras minst 10 m fran backens eller utfallsdikets kant.

Vid bestammandet av palsdjursfarmers avstand till grannes bostad eller
fritidsbyggnad bor lokala forhallanden i omgivningen beaktas, likval skall
avstandet mellan byggnaderna vara minst 200 m.

Vid nyetablering av farmomrade eller utvidgning av befintligt farmomrade
bor rekommenderade avstand beaktas enligt tabell 3 i bilagorna pa sida 21.

Fasta grillkonstruktioner, badtunnor med eldstad, avfallstak och avfallskarl
bor placeras sa att risken for brandspridning ar beaktad och inte okar.
Tryggt avstand varierar mellan 4-8 m beroende pa antal och storlek. Vid
ndarmare placering bor brandsektionering utforas.

Utover vad som foreskrivs ovan skall pa de delomraden som har utmarkts
pa kartbilagan iakttas foljande foreskrifter:

Delomraden 3 -5 :Se punkt 5.1



3.2 BYGGNADERS ANPASSNING TILL DEN BYGGDA MILJON OCH
LANDSKAPET

Landskap och naturmiljo

Byggnader skall placeras pa byggplatserna sa att landskapets naturenlighet
i man av mojlighet bevaras.

Pa dkermark som har betydelse for landskapet skall byggandet i man av
mojlighet placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och
skogsdungar.

Vid byggande skall i man av mojlighet bevaras byggplatsens naturenlighet
och sparas for vaxtligheten vardefulla kantzoner, betydande
skdnhetsvarden i naturen samt speciella naturféreteelser sdsom flyttblock
och vackra trad, mm.

Vid byggande i 6ppet landskap skall sarskild uppmarksamhet dagnas
byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning.

Byggplatserna skall vid behov med lampliga planteringar anknytas till det
omgivande landskapet.

Gardsomraden som skadats under byggnadsarbetet eller som annars
forfular miljon skall genom planteringar och arrangemang i samband med
omradesanvandningen sattas i ett skick som passar in i helheten.

Befintligt byggnadsbestand

Byggande i anslutning till befintliga byggnader skall anpassas till det
tidigare byggsattet och det befintliga byggnadsbestandet vad géller
placering, storlek, utformning, fasadmaterial, fargsattning och
fasadutformning. Byggnaderna pa en byggplats skall utgéra en med
avseende pa miljobilden/stadsbilden harmonisk helhet.

Fasadsynegrupp

Byggnadsinspektéren bor vid behov inforskaffa utlatande av en s.k.
fasadsynegrupp om byggnads fasader och hur byggnaden lampar sig i
omgivningen. Som fasadsynegrupp fungerar byggnadsinspektoren, bitr.
byggnadsinspektdren och en av miljo- och byggnadsnamnden inom sig
vald ledamot. Vid behov kan en av byggnadsinspektoren vald sakkunnig
fran Tekniska avdelningen fungera som vikarierande for
byggnadsinspektoren eller bitr. byggnadsinspektoren.



Omraden som fordrar specialplanering

Omraden som fordrar specialplanering ar natverket Natura 2000,
vardefulla landskapsomraden av riks- och regionintresse,
betydande byggda kulturmiljéer av riksintresse och omraden
som ar vardefulla med avsikt pa bybilden sasom:

RKY-omraden:
e Munsala kyrka och prastgard
e Skrivars radby
e Stubbens fyrsamhalle
e Bruksherrgdrdarna i Osterbotten
e Nykarleby historiska stadskarna
e Seminariet och Seminarieomradet i Nykarleby (skolomradet)
e Topelius barndomshem Kuddnas

Omraden enligt Natura 2000-programmet:
e Paljakanneva—Okantmossen
e Mesmossen
e Nykarleby skargard
e Kvarkens skargard
e Lappo adal-Badaviken

Omraden som har fredats som skyddsomraden pa privatmark:
e Fjardsgrundet
e Bockoren

Utover de namnda omradena ovan finns dven andra vardefulla
landskapsomraden som behdver beaktas, t.ex. objekt skyddade utifran
privat initiativ.
3.3 MILUOVARD OCH OVERVAKNING
Miljovard

Den byggda miljon skall anvdndas i Overensstammelse med bygglovet och
hallas i snyggt skick (167 § 1 mom. MarkBygglL).

Sadana utomhuslager samt sadana behallare och skyddstak for
kompostering och avfall som vasentligt paverkar miljon skall vid behov
avskdrmas med planteringar eller staket.

Klotter pa byggnadsfasader skall avlagsnas sa fort som det ar tekniskt
moijligt.
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Overvakning av miljon

3.4 INHAGNANDE

Milj6- och byggnadsnamnden dvervakar miljon sa som avses i
markanvandnings- och bygglagen bl.a. genom att vid behov forratta syn pa
bestamda tider.

Fastighetsdgarna och —innehavarna skall underrattas om synens
tidpunkter och omraden, enligt vad milj6- och byggnadsnamnden
beslutat.

Miljo- och byggnadsnamnden bor at de underhallsskyldiga eller deras
ombud ge skriftliga anmarkningar och bestamma en tid inom vilken bor
atgérdas de byggnader, konstruktioner och gardsomraden som inte ar i
behorigt skick eller férfular omgivningen.

Miljo- och byggnadsnamnden kan delegera miljosynen till synegrupp. Som
medlemmar i denna grupp fungerar byggnadsinspektdren, en inom
namnden vald ledamot samt en representant for stadens tekniska
verk/byggnadskontoret.

Inhdgnadens material, hdjd och utseende i 6vrigt skall passa in i miljon.

En fast inhdgnad mot en gata eller ett annat allméant omrade skall i sin
helhet byggas pa tomtens eller byggplatsens sida av gransen. Inhdgnaden
far inte medfora olagenhet for trafiken.

Tomtens eller byggplatsens innehavare skall bygga och underhalla en
inhdgnad som inte star pa gransen till en granntomt eller byggplats.

Vardera tomtens eller byggplatsens innehavare ar skyldiga att med hélften
var delta i byggandet och underhallet av en inhdgnad mellan tva tomter
eller byggplatser, om det inte finns nagon sarskild anledning att dela
skyldigheten annorlunda. Om innehavarna inte kan komma O6verens om
saken avgors fordelningen av byggnadstillsynsmyndigheten.

Om en inhdgnad inte placeras pa gransen mellan tomter eller byggplatser
skall den placeras sa att den ar andamalsenlig fran gardsarrangemangens
synpunkt och kan underhallas.
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3.5 GARDSOMRADEN/GARDSPLANER

Dranering av gardsplaner
En byggplats skall tackdikas tillrackligt djupt. Atgarder skall vidtas for att
regn- och smaltvatten skall kunna avledas utan oldagenheter. Yt- och
draneringsvatten far inte ledas in i avloppssystemet.

Gardsplaners hojdlage
En gardsplans hojdlage skall anpassas till omgivningens hojdlagen.
| samband med nybyggnad och tillbyggnad skall gardsplanen projekteras
och byggas sa att yt- och regnvattenflédet 6ver tomtgransen till grannen
inte darigenom okar.

Trafikarrangemang
Vid anslutningar till gator och vagar samt vid interna
byggplatsarrangemang skall trafiksdkerheten beaktas.

Underjordiska ledningar och konstruktioner
| projekteringsskedet skall det utredas vilka underjordiska ledningar och
konstruktioner som ar i anvandning pa byggplatsen och i ndarheten av
denna.

Dagvatten
Agaren till eller innehavaren av en fastighet ska leda in fastighetens
dagvatten i kommunens dagvattensystem, om dagvattnet inte kan

infiltreras pa fastigheten eller om det inte leds in i ett vattentjanstverks
avloppsnat for dagvatten.
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3.6 OVERSKRIDNING AV TOMTGRANSER

Om en byggnad far uppforas sa att den tangerar tomtens grans mot gatan,
far konstruktioner stracka sig over tomtgransen mot gatan eller av
sarskilda skdl mot ett annat allmant omrade som foljer:

1) Overskridningen far vara 0,15 meter om byggnadens
grundkonstruktioner under markytan gar ner till 1,5 meters djup och 0,5
meter om grundkonstruktionerna ar djupare dn 1,5 meter fran markytan.

2) Overskridningen far vara 0,3 meter fér bursprak, port- och
dorromfattningar samt motsvarande konstruktioner.

3) Overskridningen far vara 0,3 meter fér tekniska anordningar och
motsvarande samt 0,3 meter fér trappor. Overskridning som beror p
tillaggsisolering av yttervagg kan tillatas enligt provning.

4) Overskridningen far vara 0,9 meter for skyddstak, taksprang och
motsvarande byggnadsdelar savida de byggs minst 3 meter ovanfor
marken.

Overskridningarna far inte stéra anvandningen av gatan eller ett annat
allmant omrade. Markis far inte pa gatuomrade eller annat allmant
omrade stracka sig ndrmare markytan an 2,4 meter, inte heller ndrmare
an 0,5 fran for fordonstrafik reserverat omrade.

3.7 ADRESSANGIVELSE

Om en byggnad inte tangerar eller stracker sig till omedelbar narhet av en
gata, nagon annan trafikled eller till tomtens interna trafikomrade, skall
byggnadens adressnummer eller motsvarande information sattas upp i
borjan av den koérvag som leder till fastigheten.

Pa hornhus skall adressnummer sattas upp mot vardera gatan eller
trafikleden.

Adressnummer skall vara uppsatta senast da slutsynen forrattas innan
byggnaden far tas i bruk.
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4. BYGGANDE UTANFOR DETALIPLANEOMRADE
4.1 BYGGPLATS

Utéver de minimikrav som stalls pa en byggplats i 116 § MarkByggL skall
foljande bestammelser beaktas pa omraden som har utmarkts pa denna
byggnadsordnings kartbilaga nr 1:

e Byggplats inom delomrade 1 bor vara minst 4000 m?.

e En ny byggplats inom delomrade 2 bér vara minst 4000 m?.

e Byggplats inom delomrade 3, som faller inom delomrade 1, bor vara
minst 4000 m2.

e Holmar inom delomrade 4 bér vara minst 10.000 m?och holmar
inom
delomrade 5 minst 20.000 m? f6r att fa bebyggas.

e En byggplats vid stranden av vattendrag skall mot strand eller
tillandning ha en grans med en langd av minst 40 meter.

Ombyggnad, sanering och smarre tillbyggnad far utféras utan hinder av
vad som foreskrivs ovan i denna paragraf, om byggplatsen bibehalls
oférandrad.

Vad som foreskrivs i denna paragraf tillampas inte pa ett omrade som har
belagts med byggférbud for utarbetande av detaljplan.

4.2 OMFATTNINGEN AV BYGGANDET

Inom delomrade 2 far uppforas ett bostadshus med hogst tva bostader.
Inom delomradena 3 och 4 far uppforas ett bostadshus med hogst en
bostad for permanent boende i anslutning till bostadsomrade, likval inom
ldgenhets driftscentra ett bostadshus med tva bostader om byggplatsens
storlek &r minst 5000 m?.

Pa byggplatsen far dessutom uppféras ekonomiebyggnader som ansluter
sig till dess anvandningsandamal.

Bostadsbyggnadens och ekonomiebyggnadernas sammanlagda vaningsyta
far vara hogst 10 % av byggplatsens areal. For en byggplats mellan 2000
och 2500 m? &r byggratten dock hégst 250 m?, ifall planldggningen inte
anses forsvaras samt att byggnadsplatsen konstateras uppfylla kraven for
byggplats enligt MBL 116 §. For en byggplats under 2000 m? beréknas
byggratten utifrdn 250 m? enligt metoden: ((X / 2000 m?) x 250 m?). En
byggplats under 2000 m? kraver dock alltid undantagslov férran bygglov
kan beviljas.
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Pa byggnadsplats med enbart industri-, produktions- eller lagerbyggnader
far dessas sammanlagda vaningsyta vara hogst 15 % av byggnadsplatsens
yta utanfor detaljplaneomraden och utanfor omraden for delgeneralplan
med rattsverkan. En sddan byggnad som ndmns ovan kan beroende av
storlek, anvandningsdandamal och omrade krava planeringsbehov.

Vid tillbyggnad av befintligt driftcentra inom omraden for delgeneralplan
med rattsverkan kan beroende pa verksamhetens art i planen anvisad
tillaten byggratt 6verskridas. | dessa fall kan byggratten definieras enligt
punkt 4.2.4.

Rivning av en byggnad eller en del av en byggnad pa detaljplaneomraden
kraver rivningslov. For rivning av en ekonomibyggnad eller en annan
jamforbar mindre byggnad pa detaljplaneomraden kravs rivningsanmalan,
om inte byggnaden kan betraktas som historiskt betydande eller
arkitektoniskt vardefull.

For ovriga omraden kravs rivningsanmalan vid rivande av byggnad eller del
av en byggnad. Anmalan inlamnas 30 dagar innan rivningsarbetet inleds.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan inom namnda tid av grundad anledning
krava att tillstand skall sokas.

5. BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

5.1 PLACERING OCH MILJOANPASSNING AV BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas hojdlage, utformning,
fasadmaterial och fargsattning beaktas sarskilt.

Byggnader och konstruktioner bor inpassas i skyddande terrang eller
vaxtlighet.

Pa byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen bevaras och
endast gallring tillatas.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa
byggplatsen skall bestammas sa att landskapets naturenlighet bevaras.
Likval skall byggnaders avstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstandet, om inte annat féljer av det ovanstaende kravet, vara
minst 20 meter och en bostads ldgsta golvniva skall vara minst 0,5 meter
hogre dn hogvattenstandet. Om hogvattenstandet inte ar kant skall den
lagsta golvnivan vara minst 2,0 meter hogre an medelvattenstandet.
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Den lagsta rekommenderade nivan for en byggnad baseras pa vattennivan
for en 6versvamning, med ett aterkomstintervall pa en gang pa 100 ar. Till
denna niva tillaggs en hojd, som baseras pa forhallandena i det aktuella
vattendraget. Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten ger
utlatanden angaende den lagsta niva for byggnader, som kan
rekommenderas at planlaggare och i samband med ansdkningar om
undantagslov for byggande.

Bastubyggnader, med en vaningsyta om hégst 15 m? med takforsedd
veranda om hogst % av byggnadens vaningsyta eller en total byggnadsyta
om hogst 23 m? far byggas narmare strandlinjen dn det ovan namnda
antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan namnt satt berdknade
strandlinjen skall emellertid vara minst 10 meter och byggnaden bor
inpassas i skyddande vaxtlighet.

5.2 OMFATTNINGEN AV BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

Inom delomradena 3 - 5, utanfor detaljplaneomraden och utanfor
omraden for delgeneralplan med rattsverkan far uppforas byggnader
enligt foljande:

P& byggplats inom delomrade 3 och 4 som &r minst 2000 m? far uppfdras
hogst 5 separata byggnader:

en fritidsbostad om hégst 100 m? vaningsyta

e en gaststuga om hégst 35 m?vaningsyta

e en bastubyggnad om hégst 25 m?vaningsyta

ekonomibyggnaders sammanlagda yta hégst 30 m?

e sammanbyggd bastu/gaststuga hégst 35 m? vaningsyta

Befintlig aldre fritidsbyggnad kan i samband med nybyggnad andras till:
e sammanbyggd giststuga/ekonomibyggnad om hogst 40 m?
vaningsyta
e sammanbyggd bastu/ekonomibyggnad om hdgst 35 m? vaningsyta
Forutsattningar for atgarden ar féljande:
En tillbyggnad av befintlig fritidsbyggnad ar tekniskt svar att utfora, samt
att rivning av fritidsbyggnaden ar ekologiskt odndamalsenligt. Dessutom
bor utrymmen for den sammanbyggda byggnaden vara avskiljda och ha
separata ingangar utifran.

Byggnaders sammanlagda byggritt dr hogst 150 m?.

Den totala vaningsytan for fritidsbostaden, bastun och gaststugan far dock
vara hogst 140 m?.

Den sammanlagda byggnadsratten for byggnadsplatser mindre an 2000
m?2 dr hégst 8 % av tomtens areal, dock hégst 150 m?2.
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P& byggplats inom delomrdde 5 som &r minst 2000 m? far uppfdras hégst
4 separata byggnader:
e en fritidsbostad om hégst 60 m?vaningsyta
e en gaststuga om hégst 25 m?vaningsyta
e en bastubyggnad om hdgst 25 m?vaningsyta
en ekonomibyggnad om hogst 30 m?
e sammanbyggd bastu/gaststuga om hogst 30 m? vaningsyta
e sammanbyggd fritidsbostad/bastu hégst 70 m? vaningsyta

Byggnaders sammanlagda byggritt dr hégst 130 m2.

Den totala vaningsytan for fritidsbostaden, bastun och gaststugan far dock
vara hégst 110 m?.

Den sammanlagda byggnadsratten for byggnadsplatser mindre an 2000
m2 ar hdgst 8 % av tomtens areal, dock hégst 130 m2.

Ett s.k. lusthus 10 m? eller stérre anses som ekonomiebyggnad.

Fritidsbyggnadernas och ekonomiebyggnadernas totala vaningsyta far
utgora hogst 8 % av byggplatsens yta.

De enskilda byggnadernas yta inklusive takforsedd veranda/terrass far
vara hogst 50 % av den tillatna byggratten for respektive byggnad.
Takférsedd veranda/terrass far dock vara hégst 25 m?2.

Ekonomiebyggnader och 6vriga eventuella byggnader boér inom delomrade
3-5 placeras pa hogst 40 m:s avstand fran huvudbyggnad
Byggnaderna far dock uppta hogst 60 meter strandlinje.

6. OMRADE | BEHOV AV PLANERING

Sadana omraden i behov av planering som avses i 16 § 3 mom. MarkByggL
har utmarkts pa kartbilaga (delomrade 1, samt genom bedémning pa
delomrade 2).

Med omrade i behov av planering avses enligt 16 § i markanvandnings-
och bygglagen ett sddant omrade, dar sarskilda forutsattningar for
byggandet bor utredas enligt 137 § i markanvandnings-och bygglagen.
Planeringsbehovet kan foranledas av bl.a. projektets betydande
miljokonsekvenser eller byggplatsens sardrag t.ex. vardefulla
kulturmiljoer, viktiga omraden med avsikt pa landskapet eller
naturskyddet

samt grundvattenomraden, for vilka NTM-centralens utlatande

bor skaffas i byggprojekt som beror grundvattenomradet.

Vid byggande pa ett omrade i behov av planering skall vid behov Tekniska
namndens beslut enligt MarkByggl 137,5 § inhamtas.
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Nybyggnad av djurstall eller andring av en byggnads anvandningsandamal,
fran exempelvis ekonomibyggnad till djurstall, kraver alltid bygglov.

Att anlagga en ridplan eller en godselplatta samt for invandiga
andringsarbeten i en stallbyggnad kraver atgardstillstand.

Nybyggnad av stall eller utvidgning av befintligt stall pa ett
grundvattenomrade &r inte tillatet.

Pa en byggplats vars hela areal ar mindre an 2,0 hektar far inte uppforas
djurstall, andra motsvarande djurskyddskonstruktioner eller maneger.
Ett djurstall, ett godselflak eller platta bor beroende av storlek och lokala
forhallanden placeras pa 200-500 meters avstand fran
grannldagenheternas bostadsbyggnader, utevistelseplatser eller annat
storbart objekt.

Inom byggplatsens granser ska anvisas tillrackliga omraden foér bete och
rasthage, vilka bor kunna placeras pa tillrackligt avstand fran
grannlagenhetens granser, 6ppna diken, vattendrag, grundvattenomraden
och fran eventuella hushallsvatten brunnar.

For byggande av storre djurstall pa oplanerade omraden bor sarskilda
forutsattningar utredas genom ett planeringsbehovsbeslut.

8. VATTENFORSORINING, SAMT BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN

Tillgangen pa hushallsvatten

For bostadshus skall det finnas tillrackligt med hushallsvatten av lamplig
kvalitet. Enligt lagen om vattentjanster (§10) ska en fastighet inom ett
vattentjanstverks verksamhetsomrade anslutas till verkets vattenledning
och spillvattenavlopp. Om fastigheten har tillgang till en tillrdacklig mangd
hushallsvatten som uppfyller kvalitetskraven enligt halsoskyddslagen
behover den inte anslutas. For varje inlamnad tillstandsansdkan begars
utldtande fran byggnadsinspektionen/miljévarden till vattentjanstverk for
det verksamhetsomrade déar planerad byggnad &r beldgen.

Behandling av avloppsvatten

Direktiv angaende avloppsvattenbehandling fran egnahemshus eller
motsvarande fastighet. Statsradets férordning om behandling av
avloppsvatten i omraden utanfor avloppsnatet (nr 209/2011) reglerar
glesbygdens avloppsrening.
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Inom kommunens omrade skall allt avloppsvatten ledas till
avsattningsbrunnar (tre-kammarsystem) och efterféljande behandling i
markbadd, om inte avloppsvattnet kan ledas till ett allmant eller dvervakat
lokalt gemensamt avloppsverk. Alternativt kan biologisk rening och
infiltration i marken eller annat system med motsvarande
reningseffektivitet anvandas. Om sarskilda skal foreligger kan
avloppsvattnet eller klosettvattnet ledas till tdata uppsamlingsbrunnar.

P3a omraden som inte regelbundet kan nds med slamtomningsbil ar
anlaggande av vattenklosett forbjudet, likasa pa omraden dar det i
enlighet med detaljplan ar forbjudet att bygga vattenklosetter.

Avloppsvatten eller klosettvatten skall ledas till tata samlingsbrunnar om
mark- och grundvattenférhallanden, néarhet till vattendrag eller
dricksvattenbrunn sa kraver.

Vid placering av de behandlade avloppsvattnens utlopp maste
skyddsavstand beaktas. Skyddsavstand till brunnar ar 50 m, till vattendrag
20 meter och till fastighetens grans 5 meter.

| fritidsbostdder rekommenderas torrtoaletter och for Gvrigt vattenfria
eller sparsamma toalettmetoder.

Specialforeskrifter for viktiga grundvattenomraden

Pa viktiga grundvattenomraden skall avloppsvatten ledas fér behandling
till ett gemensamt avloppsverk utanfér grundvattenomradet alternativt
skall allt avloppsvatten ledas till samlingsbrunnar vilkas tathet kan
kontrolleras.

Inom viktiga grundvattenomraden skall vid byggande och vid markarbeten
lamnas ett tillrdckligt skyddslager mellan grundvattnets hogsta niva och
markytan.

Inom viktiga grundvattenomraden skall olje- och branslecisterner samt
andra behallare och lager for farliga amnen placeras ovan jord och forses
med skyddsbassanger.

Inom viktiga grundvattenomraden skall ytvatten och tackdikningsvatten
fran gards- och parkeringsomraden avledas utanfor zonen. Fér andamalet
skall finnas lampliga anordningar och utverkas eventuellt behovliga
tillstand.

Vid byggande pa grundvattenomraden bor utldtande begaras av NTM-
centralen.
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Vid byggnadsrenovering skall beaktas varje byggnads sardrag, och
renoveringens slutresultat far inte utan sarskilda skal stilméassigt avvika
fran den ursprungliga byggnaden.

10. KOMPLETTERANDE FORESKRIFTER

Bilplatser

Pa tomt, byggnadsplats eller omrade bor finnas for dar boende,
bestkande samt for dar arbetande personer nedan féreskrivet antal
bilplatser:

e Bostidder: 1-2 bilplats per 70 m? bostadsvaningsyta, dock minst 1

bilplats per bostad.

Kontor, affarslokaler och motsvarande: 1 bilplats per 150 m? av den
sammanlagda vaningsytan, dock minst 1 bilplats per lokal.

Hotell och harbargeringslokaler: 1 bilplats per 2 gastrum

Restauranger: 1 bilplats per 10 sittplatser.

Kyrkor och forsamlingsutrymmen: 1 bilplats per 10 sittplatser.

Ovriga samlingsutrymmen: 1 bilplats per 5 sittplatser eller
askadarplatser.

Laroanstalter: 1 bilplats per 2 samtidigt narvarande i tjanstvarande
personer samt dartill en bilplats per 5, 18 ar fyllda studerande.

Sjukhus och motsvarande: 1 bilplats per 4 patientplatser.

Aldringshem, barnhem och motsvarande: 1 bilplats per 5
vardplatser.

Ovriga arbetsplatser: Antalet bilplatser bestims med ledning av
ovanstaende eller pa grundval av s6kandens egen utredning om
erforderligt antal bilplatser.

Ar antalet bilplatser faststillt i detaljplan skall planens bestimmelser
tillampas.

Anvands byggnad for flera andamal, bestams antalet bilplatser enligt
sammanlagda antalet berdknade bilplatser for de olika lokalerna. Finns pa
samma byggnadsplats lokaler som anvands pa olika tider, beaktas av dem
endast den lokal som kraver flere bilplatser.

Fritidsbyggnader

Har fritidsbyggnadernas antal och inbdrdes storlek inte definierats i
detaljplanen eller i generalplan med rattsverkan tillampas
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byggnadsordningens bestammelser for bastu, gaststuga och
sammanbyggda byggnader med beaktande av den i planen angivna hogsta
tillatna totala byggnadsratten. Finns ingen skild byggnadsratt specificerad
for gaststuga anses bastubyggnaden kunna utgoras av en s.k.
sammanbyggd bastu-gaststuga.

11. ARRANGEMANG UNDER BYGGTIDEN

Trad som ar vardefulla for landskapet samt viktiga tomtdelar i naturligt
tillstand skall under byggnadstiden skyddas omsorgsfullt.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med behandlingen av
tillstandsansokan eller under évervakningen av byggarbetet férutsatta att
byggaren utarbetar en skyddsplan.

12. BVERVAKNING OCH IAKTTAGANDE AV FORESKRIFTERNA SAMT AVVIKELSE FRAN DEM

12.1 AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA

Miljo- och byggnadsnamnden kan avvika fran denna byggnadsordning om
avvikelsen inte innebar att syftet med féreskriften vasentligen asidosatts.

Nar det ar fraga om avvikelse fran foreskrifterna om byggplatsens storlek
och byggandets omfattning eller fran avstandsforeskrifterna gallande
strander, kan tillstand beviljas om byggandet inte forsvarar
planlaggningen. Innan drendet avgors skall stadsstyrelsens eller en annan
for andamalet utsedd myndighets utlatande inhdamtas.

13. IKRAFTTRADANDE

Godkand av stadsfullmaktige den 09.04.2015 § 27
Uppdaterad i stadsfullmaktige den xx.xx.2021

Genom denna byggnadsordning upphévs byggnadsordning for Nykarleby
stad som godkandes den 04.10.2001.

Utan hinder av vad som bestams ovan i 1 mom. forblir dock foljande
tillaggsbestammelser som avser byggnadsplaneomraden i Munsala i kraft:
Byggnadsbestammelser i den av ldansstyrelsen i Vasa ldn den 08.03.1968
faststéllda byggnadsordning for Munsala kommun, §§ 27-31 och 33-37.
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Tabell 2. Palsfarmernas storleksklasser

Storleksklass Avelshonor av mink eller iller Avelshonor av rav eller finsk sjubb
Liten farm < 250 st. < 50 st.

Medelstor farm 250 — 2000 st. 50 - 600 st.

Stor farm > 2000 st. > 600 st.

Tabell 3. Rekommenderade minimiavstand fran palsfarm till bosattning el. rekreationsomrade
i Nykarleby.

Storleksklass Avstand fran/till bostad utanfor | Avstand fran/till rekreationsomrade
befolkningscentrum eller eller planlagt rekreationsomrade
planlagt bostadsomrade

Liten farm >200m >300 m

Medelstor farm >300 m > 500 m

Stor farm >500m > 1000 m




