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Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

1.

1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistybhankkeena Uudenkaarlepyyn kaupungin ja Ramboll Finland Oy:n
kesken. Kaavan valmistelusta vastaa Uudenkaarlepyyn kaupunki. Kaava laaditaan konsulttityona

Ramboll Finland Oy:ssa.

RAMBGLL

Uudenkaarlepyyn kaupunki

Topeliuksenpuistikko 7, 66900 UUSIKAARLEPYY

www.nykarleby.fi

Yhteyshenkilo

Kaavoituspdéllikké Emilia Ingman

puh. +358 50 476 8599

sdhképosti: emilia.ingman@nykarleby.fi

Ramboll Finland Oy
Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmé&pééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Joel Nylund
puh. +358 50 4068 466
sdhképosti: joel.nylund@ramboll.fi
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Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitusalue sijaitsee keskeisella paikalla Uudessakaarlepyyssa. Noin kilometri koilliseen keskus-
tasta. Kaavoitusalue koostuu nykyhetkelld turkistarha-alueesta, jolla toiminta on osin lopetettu,
metsaalueista ja pellosta. Alue rajautuu Kovjoentiehen eteldssa ja lannessa Frillmossantiehen. Alu-
een likimaarainen sijainti ja rajaus osoitettu alla olevissa kuvissa.

Grossdren
) Kall
Soklot Karvik
Bagan Vastantrask
Stor-
grundet
Gamla hamn
iren Kallimoss-
Hoghacka backen
Andra sién QIYKARLEBY
Fattig-
- Jutas mossen
Bonas e
as
=% Btickas
o Kérras Sorvist
Langliden
g et Blekmossen
)
o >
o
Lovas

Kuva 1. Ylld alueen likimaardinen sijainti osoitettu siniselld. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 2. Alueen alustava rajaus. © Maanmittauslaitos.
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13

1.4

1.5

2.1

2.2

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA.

Asemakaavan laatimisen tarve on syntynyt, kun Uudenkaarlepyyn kaupunki haluaa laajentaa teol-
lisuusaluetta itaan ja mahdollistaa aurinkoenergian tuotannon osassa kaava-aluetta. Kaavoituksen
yhteydessa selvitetddn myods Eteldisen rengastien jatkoa pohjoiseen, joka tulee vaikuttamaan
kaava-alueeseen.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Luontoselvitys

Liite 3: Liikenneselvitys

Liite 4: Hulevesiselvitys

Liite 5: Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen.

Liite 6: Havainnekuvat

Liite 7: Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen. (lisdtdén myéhemmin)
Liite 8: Asemakaavan seurantalomake. (lisétéén mybéhemmin)

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldhdemateriaalista.

- Pietarsaaren seudun ilmastostrategia 2021-2030.
- Pelastustoimi — Aurinkosdhkdjérjestelmien paloturvallisuusohje.

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

16.2.2023 §4 Kaupunginvaltuusto paattda kaavoituksen kdynnistamisesta.
30.6.-1.9.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla.
20.4-24.5.2024 Kaavaluonnos nahtavilla.
e m 202 Kaavaehdotus nahtavilla.

_.202_§_ Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan.
_ .. .202_8§ _ Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan..
Asemakaava

Asemakaava koostuu suurimmilta osin Teollisuus ja varastorakennusten korttelialueesta (T-7),
Energiahuollon alueesta (EN) ja suojaviheralueesta (EV). Alueen la@pi suunnitellaan uutta rengastieta
joka liittyy Kovjoentiehen suunnittelualueen eteld-osassa.

Kaavamerkinnat ja -mdaraykset on esitetty tarkemmin kaavakartalla, mutta ne 16ytyvat myoés koh-
dasta 5.3 - Aluevaraukset.
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Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

2.3

3.1

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on hyvdksytty valtuustossa ja
kaava on saanut lainvoiman.

LAHTOKOHDAT

Selvitys kaavoitettavan alueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue toimii talla hetkella turkistarha-alueena, jolla toiminta on osin lopetettu. Alueella ja
sen ymparistdssa on metsdalueita, sisdisia hiekkateitd ja alueen eteldosan ldpi menee 110 kV voi-
malinja. Alueen ita- ja pohjoispuolella on suuria yhtenaisia metsaalueita, joissa kulkee vaellusreit-
teja.

N
7 ."- ]
1 4.0 R Ilr

B ; m.'_ I l;
N 7

" umL L

W,

Kuva 3. Ilmakuva kaavoitettavalta alueelta. (2021). ©Maanmittauslaitos.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maiseman erityispiirteet

Suunnittelualue on suurilta osin ennestaan rakennettu turkistahoilla. Osa suunnittelualueesta koos-
tuu metsaalueista.
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Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

Korkeusolosuhteet
Alueella ei ole suurempia korkeuseroja. Suunnittelualueen pohjoisimmassa osassa on kaikista ma-
talinta noin 12 m mpy paikkeilla, ja eteléssa on korkeinta noin 30 m mpy paikkeilla.

[ Plangrér}s /
Kaavaraja

Hajdmodell /
Korkeusmalli

m
<4
muss
s
<16
<20
<24
Lo<28
Ls3
<36
<40

Grundkarta/Taustakartta:
©LMV/MML 2024
Material/Aineisto:
©LMV/MML 2024

Ramboll, SLy 02/2024

RAMBOLL

Kuva 4. Korkeusolosuhteet suunnittelualueella.

Vesistot ja vesitalous

Noin 700 m suunnittelualueesta kulkee Uudenkaarlepyyn joki, joka virtaa merta kohti pohjoisen
suuntaan. Suunnittelualueella ei ole suurempia ojia. Suunnittelualue on jaettu kahteen valuma-
alueeseen.

- ,
o= Plangréns / Kaavaraja

N / [ Sjo / Jarvi
.l [ Alv, & / Joki
) A Avrinning nivd 2 /
/ Kack\.\maske‘ 3 \aluma taso 2

Grundkarta/Taustakartta:
©LMV/MML 2024
Material/Aineisto: ©SYKE 2023
Ramboll, Sly 02/2024

RAMBGOLL

Hana.

Kuva 5. Uomat ja valuma-alueet laheisyydessa.
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Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

Hulevesien kasittelysuunnitelma

Valumat ja hulevesienkasittely on analysoitu tarkemmin erillisessa selvityksessa, katso liite 4. Sel-
vitys antaa ohjeistusta siihen minkalaisia ratkaisuja vaaditaan alueen toteuttamisen seurauksena
ja missa mahdollisia hulevesien saanndstelytarpeita tullaan tarvitsemaan.

§

Kuva 6. Ote hulevesiselvityksestd, valuma-alue VA1 liilalla varillad ja valuma-alue VA2 vihrealla.

Luonnonsuojelu

Alueen lahistolla ei ole luonnonsuojelualu-
eita. Suunnittelualueella on muutama pie-
nempi metsikkd. Kesalla 2023 tehtiin luon-
toselvitys ja vesilain, luonnonsuojelulain tai
metsalain nojalla suojeltuja biotooppeja ei
16ytynyt. Alueella ei mydskaan ole tavattu
harvinaisia tai uhanalaisia lintulajeja, katso
liite 2.

Suunnittelualueen eteldosasta I6ydettiin
liito-oravan jatoksida, ei kuitenkaan pesa-
paikkaa. Luontoselvityksen mukaan met-
sikkd, jossa on liito-orava-esiintymaa, tulee
sailyttaa.

Kuva 7. Loydettyja liito-oravan jalkia alueen kaakkois-
osassa Kovjoentien varressa. @Essnature
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Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

Maapera
Alueen maapera koostuu sekalajitteisista ja karkearakeisista maalajista, joiden paalajitetta ei ole
selvitetty.

2 Plangréns / Kaavaraja
Maapera / Jordmén 1:200 000
Ytjord / Pintamaa

.. Tunt torvlager / Ohut
turvekerros (0,3-0,6 m)
Bottenjord / Pohjamaa (<1 m)
Berg i dagen /
Kalliopaljastuma
Hallmark, jordtacke hogst 1m
(oftast moran) / Kalliomaa,
maanpeite enintddn 1m
(yleensd moreenia)

Blandade jordarter,
huvudjordart inte utredd /
Sekalajitteinen maalaji,
padlajitetta ei selvitetty
Grov jordart, huvudjordart
inte utredd / Karkearakeinen
maalaji, padlajitetta ei
selvitetty

Tjock torvlager, vanligen dver [
0,6 m / Paksu turvekerros,
yleensa yli 0,6 m

Ej kartlagd / Kartoittamaton

RAMBGLL

Grundkarta/Taustakartta:
©LMV/MML 2024
Material/Aineisto:

©GTK 2016

Ramboll, SLy 02/2024

o -y

Kuva 8. Maaperdkartta. ©Geologinen tutkimuskeskus 2016.

8/35



Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

Happamat sulfaattimaat
Kaava-alueella on hyvin pieni tai kohtalainen todenndkdéisyys happamien sulfaattimaiden esiinty-
miin.
T 2 Plangréns / Kaavaraja
Sura sulfatjordar /
Happamat sulfaattimaat
1:250 000
Kartlaggningspunkt /
Kartoituspisteet
Sulfidlagrets djup frén
markytan / Sulfidikerroksen
Syvyys maanpinnasta (m)

7 (Ej sur sulfatjord / Ei

hapan sulfaattimaa)
Sannolikhet for forekomst/
Esiintymisen todennakdisyys
| Mattlig / Kohtalainen
77 Liten / Pieni

Mycket liten / Hyvin
. pieni

308N SUurijg

Grundkarta/Taustakartta:
©LMV/MML 2024
Material/Aineisto:

©GTK 2022
Ramboll, SLy 02/2024

RAMBGLL

Kuva 9. Sulfaattimaiden todennakodiset esiintymat ldhialueella.

Ilmasto ja padstot

Hallitusohjelmassa 2020 paatettiin ettd Suomen on oltava hiilineutraali viimeistéan vuonna 2035,
ja sen takia Pietarsaaren seutu on laatinut ilmastostrategian “Pietarsaaren seudun ilmastostrate-
gia 2021-2030". Pietarsaaren seutuun kuuluu Pietarsaari, Luoto, Kruunupyy, Pedersore ja Uusi-

kaarlepyy.

“Pietarsaaren seudun ilmastostrategian ovat laatineet sisdinen tyéryhmd, toimialakoh-
taisista asiantuntijoista koostuvat kymmenen teemaryhméaéa sekd hankkeeseen palkattu
hankekoordinaattori. Ilmastostrategian tavoitteena on, ettd meisté tulisi yhdessé ilmas-
totietoisempia.

Kunnilla on mahdollisuus vaikuttaa kasvihuonepdéastéihin ja edistda kiertotaloutta yh-
dyskuntasuunnittelun, pitkdn aikavélin kaavoituksen ja maankdyttépolitiikan avulla.”

-Pietarsaaren seudun ilmastostrategia 2021-2030.

Kaavan laatimiseen on saatu avustusta ymparistdministeriolta vihrean siirtyman inves-
tointihankkeen edistamiseen.
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Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asutus ja yhdyskuntarakenne

Alueella ei ole asutusta. Lahin asuinrakennus sijaitsee Kovjoentien etelapuolella. Suunnittelualue
on pddosin nykyista turkistarha-aluetta. Ymparistokeskuksen yhdyskuntarakenteen luokituksen
mukaan suunnittelualue on padosin maaseutuasutusta.

2(‘]0 IV Plangréns / Kaavaraja

Sambhallsstruktur /
Yhteiskuntarakenne

I Tatort / Taajama
. Landsbygdsbebyggelse /
Maaseutuasutus

Byggnadstyper /
Rakennustyypit
Bostadshus /
- Asuinrakennus
Industribyggnad /
= Teollinen rakennus
Affars- eller offentlig
I byggnad / Liike- tai
julkinen rakennus
[ Palsfarm / Turkistarha
[ Fritidshus / Lomarakennus

Annan byggnad / Muu
= rakennus

Grundkarta/Taustakartta:
©LMV/MML 2024
Material/Aineisto:

©LMV/MML 2024, SYKE 2023
Ramboll, SLy 02/2024

Kuva 10. Kaava- ja lahialueen rakennukset sekd yhdyskuntarakenne

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella on nykyhetkend muutama ty6paikka, turkistarha-aluetta kuuluvine rakennuk-
sineen kayttanyt toiminta ei ole suurimmilta osin aktiivinen enaa. Suunnittelualeen lansipuolella
on olemassa olevia teollisuusalueita useilla eri toiminnoilla.

10/35



Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu etelassa Kovjoentiehen, keskimaardinen vuorokausilikennemaara on
832 josta 56 on raskasta liikennetta. Alueen lansi- ja pohjoispuolilla kulkee Pietarsaarentie, jonka
keskimaarainen vuorokausilikennemaara on 3411 josta 194 on raskasta liikennetta.

ol \’I’

Gr&lﬁ‘t}acken

Lillberget

FrillmossK

2 Plangrans / Kaavaraja

Funktionell klass /
Toiminnallinen luokka

Regionvag eller regional
= huvudgata / Seututie tai
alueellinen paakatu

Forbindelsevég eller
=== matargata / Yhdystie tai
kokoojakatu

Anslutningsgata eller

_ viktig enskild vag /
Liityntakatu tai tarkea
yksityistie

e ANNnan enskild vag / Muu
yksityistie
Korstig / Ajopolku
Géng- och cykelvdg /
Kevyen liikenteen vayla
Genomsnittlig

g32 dygnstrafik /
Keskimaarainen
vuorokausiliikennemaara

Tunga trafikens
medeldygnstrafik /
Raskaan liikenteen
vuorokausilikennemaara

56

Grundkarta/Taustakartta:
©LMV/MML 2024

Material/Aineisto:
©Trafikledsverket/Vayladvirasto 2022
Ramboll, SLy 02/2024

RAMBGLL

Kuva 11. Liikennemaarat tieverkossa 2022,
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Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

Liikenneselvitys

Asemakaavaa varten on laadittu liikenneselvitys, jossa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja tieverkon
kehittadmiseen. Liikenneselvityksessa selvitetdaan lahialueen liikenne nykyhetkelld ja asemakaavan
vaikutukset liikenteelle, kuten joustavuus ja turvallisuus.

Liikenneselvityksessa on selvitetty kolme eri vaihtoehtoa uudelle rengastielle, joka tulee kulke-
maan ydinkeskustan itapuolella, suunnittelualueen |api. Rengastie on esiintynyt seka alueen yleis-
kaavassa etta eri liikenneselvityksissa vuosien mittaan jo pitkan aikaa.

Lisétietoja selvityksesta ja eri liikenneratkaisuvaihtoehdoista, katso liite 3.

Kuva 12. Ote liikenneselvityksesta — kuvassa ndkyy vaihtoehto 2.
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Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

Rakennettu kulttuuriympdaristo ja muinaismuistot

Pietarsaarentien toisella puolen sijaitsee “Topeliuksen lapsuudenkoti Kuddnéds” joka on valtakunnal-

lisesti merkittava rakennettu kulttuuriympadristd. Uudenkaarlepyyn keskusta-alue on maakunnalli-
sesti arvokas kulttuuriymparisto.

2 Plangrans / Kaavaraja

[P, Osterbottens landskapsplan
2040 / Pohjanmaan
maakuntakaava 2040

Kulturmiljo som &r
véardefull pa

— landskapsniva /

~ Maakunnallisesti
arvokas
kulttuuriymparisto

Museiverket / Museovirasto
Byggd kulturmiljé av
riksintresse /

E= Valtakunnallisesti
merkittdva rakennettu
kulttuuriymparisto
Skyddade byggnader /
Suojellut rakennukset

Py

e A
o

-~
I-‘-'-—.l'_—'——-—-._._l

Hogbacka

"‘\‘.’—-’

Grigieen
n"/vrms‘..m.’ 2 \

~Kampe‘\
\

Mg

preﬁus barndomshem
Kuddnas
Topeliuksen lapsuudenkoti

"

Seminariet och
Seminariegatan i Nykarleby
Uudenkaarlepyyn seminaari
ja Seminaarikatu-

g
t
\ ~
%

b

Kallbacken A

historiallinen keskusta

o Grundkarta/Taustakartta:
Al ©LMV/MML 2024
Material/Aineisto:
©Museiverket/Museovirasto 2023,
Osterbottens Férbund/

Pohjanmaan Liitto
Ramboll, SLy 02/2024

0 200 400 m A YUTTAT

Kuva 13. Kulttuurihistorialliset alueet/kohteet kaavoitettavan alueen laheisyydessa.

ykarleby kyrka
udenkaarlepyyn kirkko

5
T

e
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kiR
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o~
¥

FSintie!

t.»
Yty

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistéja
eika muinaismuistoja. Sen sijaan alueen keskeisimmissa osissa on kaksi vanhaa kiviaitaa.

Kuva 14. Yksi alueella olevista
kiviaidoista.
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Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

3.2

Tekninen huolto
Alueella on sahkéjohtoja ja viemarijohtoja. Alueen lapi kulkee 110 kV voimajohto.

Ymparistonsuojelu ja ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella on ainoastaan vahan toimintaa alueen etela- ja lansiosissa. Aikaisempi turkis-

tarhatoiminta on lopetettu.

3.1.4 Maanomistus

Maa-alueet suunnittelualueella ovat kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet tulivat VALTAKUNNALLISET

voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttétavoitteet on ryhmitelty Al B e AT R TR ST
asiasisaltdnsa perusteella seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

MAAKUNTAKAAVA
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisté YLEISKAAVA
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luon-

nonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA
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3.2.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Uudessakaarlepyyssa Poh-
janmaan liitto.

Kaava sisaltaa yleispiirtei-
sen suunnitelman alueiden
kaytésta maakunnassa tai
sen osa-alueella. Maakunta-
kaavan tehtdva on maari-
tella alueidenkaytté ja yh-
dyskuntarakentamisen pe-
rusteet sekd osoittaa alue-
varauksia, jotka kuuluvat
kansallisiin tai maakunnalli-
siin tavoitteisiin tai aluei-
denkayttéoén, joka koskee
useampia kuin yhta kuntaa,
siind laajuudessa ja tark-
kuudella, ettd alueiden-
kayttd voidaan sovittaa yh-
teen.

'NYKARLEBY

e

ui";s.

~

LY

Pohjanmaan maakuntaval-
tuusto  hyvaksyi kaavan
15.6.2020. Kaava tuli voi-
maan 11.9.2020.

LA
Bl ™

Kuva 15. Ote Pohjanmaan maa- |
kuntakaavasta 2040. Alueen liki-

maérdinen sijainti on esitetty si- \ /
niselld nuolella.

Taulukko 1. Kaava-alueella tai sen ldheisyydessa on seuraavat merkinnidt maakuntakaavassa.

Merkinta Merkinnan kuvaus

T Teollisuus- ja varastoalue

S ) Voimansiirtojohto

L Ohjeellinen ulkoilureitti

A Virkistys- /matkailukohde

st

Seututie tai paakatu
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3.2.1.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 7.4.2025 Pohjanmaan maakunta-
kaavan 2050. Maakuntavaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen viimeistdan 30.5.2025. Kun Pohjanmaan maakuntakaava astuu voimaan, korvaa se Poh-
janmaan maakuntakaavan 2040. Aluetta koskee samat merkinnat kuin maakuntakaavassa 2040.
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L | i
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Kuva 16. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.
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Maakuntakaavan uudistuksen yhteydessa on tehty Aurinkoenergian tuotanto maankaytén ja alue-
suunnittelun kysymyksena Pohjanmaalla —selvitys. Selvityksessa on esitetty tuotantopotentiaalil-
taan >800 kwh/m2 aurinkoenergiatuotantoon soveltuvat alueet, jotka ovat teknis-taloudellisesti
kustannustehokkaita. Frillmossen sijoittuu tallaiselle alueelle.

Maakuntakaavassa 2050 on aurinkoenergiaa seka energiantuotantoa koskevia yleisia suunnittelu-
maarayksia.

Aurinkoenergiaa koskeva yleinen suunnitteluméaéarays:

“Suunniteltaessa aurinkoenergian tuotantoalueita tulee ensisijaisesti valttdd niiden sijoittaminen tuotannossa
oleville, yhtendisille maatalousmaille tai metséalueille. Aurinkoenergian tuotantoalueen suunnittelussa tulee
huomioida muuhun alueidenkdytté6n, ympdristédn ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset. Alue on toteutettava
mahdollisimman véhéisin ympéristévaikutuksin huomioiden erityisesti asumiseen, virkistykseen, alkutuotan-
toon sekd maisema-, kulttuuriympéristd- ja luontoarvoihin kohdistuvat vaikutukset. Yhtendisten metsdaluei-
den pirstoutuminen tulee vélttéda. Alueen suunnittelussa tulee huomioida luonnon monimuotoisuuden edisté-
misen mahdollisuudet seké turvata ekologiset yhteydet. Liséksi tulee ottaa huomioon Puolustusvoimien toi-
minnasta aiheutuvat rajoitteet.”

Energiantuotantoa, -siirtoa ja -varastointia koskeva yleinen suunnittelumaarays:
“Suunniteltaessa energiantuotantoalueita mantereella ja merialueella on kiinnitettéva erityistd huomiota ener-
giantuotannon, -siirron ja -varastoinnin yhteensovittamiseen muuhun alueidenkéyttéén. Energiantuotantoalu-
een suunnittelussa tulee huomioida muuhun alueidenkédyttéén, ympéristéén ja ilmastoon kohdistuvat vaikutuk-
set sekd yhteisvaikutukset muiden energiahuoltohankkeiden kanssa. Energiansiirron suunnittelussa tulee sel-
vittdad tarkoituksenmukaisin vaihtoehto siirtolinjaukselle. Energiantuotanto- tai varastointialue sekd energian-
siirto on toteutettava mahdollisimman vahéaisin ympéristévaikutuksin huomioiden erityisesti asumiseen, virkis-
tykseen, alkutuotantoon sekd maisema-, kulttuuriympdrist6- ja luontoarvoihin kohdistuvat vaikutukset. Yhte-
ndisten metsdalueiden pirstoutuminen tulee valttda. Suunnittelussa tulee huomioida luonnon monimuotoisuu-
den edistémisen mahdollisuudet seké turvata ekologiset yhteydet.”

Kuva 17. Ote Aurinkoselvityksestd Pohjanmaan maakuntakaavaa 2050 varten. Keltaiset alueet ovat matalimman
kustannuksen alueita, ja sijaitsevat alle 5 km etdisyydelld sahkdasemasta, joka on osoitettu vaaleanpunaisella
ympyrdlld. Suunnittelualue sijaitsee alle kilometrin sahk6asemasta.
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3.2.1.4 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton osayleiskaava, kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan
1995. Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu padasiassa teollisuus- ja varastoalueeksi seka
lahivirkistysalueeksi. Rengastie on myds osoitettuna.

o B —

Lillberget
Al &

+ — 1 —

Kuva 18. Ote oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta

Taulukko 2. Kaava-alueella tai sen ldheisyydessad on seuraavat merkinnat osayleiskaavassa.

Merkinta

Merkinnan kuvaus

Teollisuus- ja varastoalue.

Ymparistohdirioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
jolla turkistarhauksen harjoittaminen on mahdollista.

korttelialue,

Puisto

Erityisalue turkistarhausta ja sikalaa varten

Kantatie.

Seututie.

Yhdystie.

Yhdystie, joka samalla toimii tiarkedana kevyen liikenteen vaylana.
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3.2.1.5 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Kaavoitusalue rajoittuu lansipuolella voimassa ole-
viin asemakaavoihin, “Teollisuusalueen asemakaavan muutos ja laajennus” hyvaksytty 2010 seka
“Pohjoisen teollisuusalueen asemakaava” hyvéksytty 2018.

Kuva 19. Ote "Teollisuusalueen asemakaavan muutos ja laajennus”-karttalehdestd 1. Suunnittelualueen ohjeelli-
nen raja osoitettu sinisella katkoviivalla.

Kuva 20. Ote "Teollisuusalueen asemakaavan muutos ja laajennus"-karttalehdestd 2. Suunnittelualueen ohjeelli-
nen raja osoitettu sinisella katkoviivalla.
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Kuva 21. Ote "Pohjoisen teollisuusalueen asemakaava":sta. Suunnittelualueen ohjeellinen raja osoitettu sinisella
katkoviivalla.

3.2.1.6 Rakennusjirjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Uudenkaarlepyyn kaupunginvaltuustossa 9.4.2015 § 27.
3.2.1.7 Tonttijako ja tonttirekisteri

Alueen kiinteistdjaon tietoina on kaytetty Uudenkaarlepyyn kaupungin ajantasaisia tietoja.
3.2.1.8 Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakarttana kaytetdan Uudenkaarlepyyn kaupungin ajantasaista pohjakarttaa alu-
eelta.
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4.1

4.2

4.3

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET

Kaavoituksen eri vaiheet

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, jotka asetetaan nahtaville. Osallisilla on nah-
tavillaolon aikana mahdollisuus jattda OAS:sta palautetta kaupungille.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan Idhtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka asetetaan nahtavilla 30 paivaksi ja siité kuulutetaan paikallislehdissa, kaupungin il-
moitustaululla ja kaupungin internet-sivulla. Osalliset voivat talloin esittaa mielipiteensa kaavasta
joko suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, taytyy kaavaa usein tarkistaa. Teknisen lautakunnan
hyvaksyttya kaavaehdotuksen nahtaville laittamista varten, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi.
Nahtavilldolon aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaupunginhallitukselle.
Samanaikaisesti pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulu-
tuksella paikallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla.

Hyvdaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
paikallislehdissé ja kaupungin internet-sivulla. Lisdksi hyvaksymispaatds |dhetetdan niille, jotka

ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyyténeet.

Valitus: Valtuuston paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita
tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu:

4. Kaavan
hyvédksyminen

09/2025->

2. Valmisteluvaihe
(Kaavaluonnosvaihe)

01-04/2024

3. Ehdotusvaihe
05-08/2025

1. Aloitusvaihe (OAS)
04-06/2023

Asemakaavoituksen tarve

Asemakaavan laatimisen tarve on syntynyt, kun Uudenkaarlepyyn kaupunki haluaa laajentaa teol-
lisuusaluetta itaan ja mahdollistaa aurinkoenergian tuotannon osassa kaava-aluetta. Kaavoituksen
yhteydessa selvitetddn myos Eteldisen rengastien jatkoa pohjoiseen, joka tulee vaikuttamaan
kaava-alueeseen.
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4.4

4.5

4.6

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 16.2.2023 § 4 kaavoituksen kdynnistamisesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Kaavoituksessa osallisiksi on maaritelty ainakin seu-
raavat:

o Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e Uudenkaarlepyyn kaupungin hallintotoimet

e Etela-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan pelastuslaitos

¢ Pohjanmaan museo

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Tukes

e Kallan ymparistéterveys

e Fintraffic Lennonvarmistus Oy

e Puolustusvoimat

o Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan:
e Sahko- ja puhelinyhtiét
e Oy Herrfors Ab
e Uudenkaarlepyyn voimalaitos
e Nykarleby skoterklubb r.f.

o Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuk-
sia.

Vireilletulo

Kaavoitus tuli vireille 30.6.2023 OAS:n nahtaville asettamisen yhteydessa. Kaavoituksen kaynnis-
tdmisesta on tiedotettu kuulutuksella.
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4.7

4.6.1

4.6.1

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 30.6.-1.9.2023. Lausuntopyynnét on |a-
hetetty asianomaisille viranomaisille ja yhteisdille. OAS:sta saatiin 5 lausuntoa, mielipiteita
ei saatu.

Lausunnot OAS:sta saatiin seuraavilta:
o Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
Kallan ympéristéterveys
Pohjanmaan pelastuslaitos
Pohjanmaan liitto
Uudenkaarlepyyn Ympadristé- ja rakennuslautakunta

O O O O

Lausunnot ovat otettu huomioon kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 20.4-4.5.2024. Lausuntopyynndt on lahetetty asianomaisille
viranomaisille ja yhteiséille. Kaavaluonnoksesta saatiin 8 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen, katso liite 5.
Kaavaehdotus oli nahtavilla __._ .- . .202_. Lausuntopyynnoét on lahetetty asianomai-
sille viranomaisille ja yhteisdille. Kaavaehdotuksesta saatiin ___ lausuntoa ja __ mielipidetta.

Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen, katso liite __. (lisdtdan myohemmin)

Viranomaisyhteistyo

Tarvittaessa jarjestetdan neuvotteluja asianomaisten viranomaisten kanssa. Asianomaisia viran-
omaisia kuullaan kaavan nahtavillaolovaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laatia teollisuusalue olemassa olevan teollisuusalueen viereen, joka
sijaitsee suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolilla. Alueelle suunnitellaan uusia teollisuustontteja
teollisuustoimintaan sekéa myds mahdollisuuteen energianhuoltoon aurinkoenergian muodossa.
Suunnittelualueen |api jatkuu Eteldinen rengastie, joka kulkee Juthbackantielta, joka on myds suun-
niteltuna ” Teollisuusalueen asemakaavan muutos ja laajennus "-asemakaavassa.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavaluonnos 3.4.2024

Asemakaavan rakenne perustuu lahinna laadittuun lilkkenneselvitykseen seka voimassa olevaan
asemakaavaan, joka rajautuu alueeseen. Etelassa olevalta Kovjoentielta on osoitettu tilaa uudelle
risteykselle asemakaavan lahella. Itdinen rengastie, joka kulkee alueen lapi, toimii paavaylana ja
siitd on osoitettu muutama pienempi tie, jotka johtavat nykyiselle turkistarha-alueelle suunnittelu-
alueen itapuolella seka nykyiselle teollisuusalueelle suunnittelualueen lansipuolella. Kaava-alue
jakautuu luonnollisesti pohjoiseen ja eteldiseen osaan 110 kV voimajohdon kulkiessa alueen lapi.

Alueen eteldosaan on keskitetty teollisuustontit merkinnalla T-7. Kortteleille 844 ja 845 on 0soi-
tettu erillinen lyhyt katu kaantépaikalla Itdiseltd rengastielta, jotta turhalta liittymaltd suoraan
paavaylalta valtyttaisiin. Itdisen rengastien varrelle on osoitettu liittymakielto koko alueen Iapi.
Kortteliin 846 kuljetaan Kovjoentien kautta Frillmossankujalle.

Pohjois-osassa on osoitettu energiahuollon alueita EN-merkinnalla. N&illa alueilla on tarkoituksena
toteuttaa uusia aurinkoenergiajarjestelmia, poikkeuksena korttelin 840 tontti 2 joka talla hetkella
on olemassa oleva teollisuustontti joka on osoitettu T-7-merkinnalla. Kortteleihin 841,842 ja 843
kuljetaan pienempien katujen kautta Frillmosskogintien tai Kackurduntintien kautta ja kortteliin
840 kuljetaan olemassa olevan Frillmossantien kautta.

Kampenintien viereen on osoitettu ET-alue (Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue) jolle muuntajia ja muita sahkoénsiirtoa palvelevia rakennuksia voi sijoittaa.

Hulevesienhallintasuunnitelman perusteella on osoitettu w-1 alueita hulevesien johtamiseksi ja
imeyttamiseksi korttelin 840 itdpuolelle.
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war Gl ngeuan

Kuva 22. Ote kaavaluonnoksesta 3.4.2024.

5.1.1 Kaavan mitoitu

Kaavalla muodostuvat seuraavat tontit ja alueet.

T-7

7,4920
T yhteensa 7,4920 21,44 29 968 k-m?2
ET 0,06
EN 15,3991 15 399 k-m?2
EV 7,2959
EV/s 0,7851
E yhteensa 23,5401 67,38 15 399 k-m2
Kadut 3,9062 11,18
Kaava-alue yhteensa 34,9383 100 45 367 k-m2

25/35



Uudenkaarlepyyn kaupunkiUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI - FRILLMOSSENIN LANSIOSAN ASEMAKAAVA

5.2 Kaavaehdotus 20.5.2025

Kaavaehdotukseen on tehty pienia tarkistuksia kaavakartalle ja lisdyksia kaavamaarayksiin jate-
tyn palautteen perusteella. Tehdyt tarkistukset ovat seuraavat:

Johtoaluetta, joka kulkee suunnittelualueen poikki, on levennetty Herrforsin palautteen
perusteella. Tama palvelee my®6s liito-oravan kulkumahdollisuuksia EV/s-alueelta rengas-
tien lansipuolelle, sen tarve nostettiin esiin ELY-keskuksen palautteessa.

Korttelialueen 844 rajausta on tarkistettu levennetyn johtoalueen ja liito-oravan kulku-
mahdollisuuksien vuoksi.

Frillmossankujaa seka korttelia 846 on tarkistettu hieman johtoalueen levennyksen seu-
rauksena.

Kovjoentien (seututie 746) ja Frillmossantien risteyksessa on huomioitu nakemaalueet si-
sallyttamalla ne katualueeseen.

Hulevesikasittelya koskevat kaavamaaraykset on paivitetty hulevesiselvitykseen ehdotuk-
sen mukaan niin etta vesien maarat kdyvat ilmi.

Suunnittelualueelta on myds tehty suuntaa-antavia havainnekuvia. Nama esitetdan erillisessa liit-
teessa 6 seka otteena luvussa 6. Havainnekuvat esittdvat miten energiahuollon alueet ja teolli-
suus- ja varastointirakennusten korttelialueet voitaisiin toteuttaa. Kuvat eivat ole sitovia mutta
antavat kasityksen rakentamisen laajuudesta.
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Kuva 23. Ote kaavaehdotuksesta 20.5.2025. Osa suunnittelualueesta, jota tarkistukset koskivat (kortteli 844, EV,
johtoalue, kortteli 846 seka Frillmossankuja, ndkemaalue).
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5.2.1 Kaavaehdotuksen mitoitus
Kaavalla muodostuvat seuraavat tontit ja alueet.

Kayttotarkoitus Pinta-ala, ha Pinta-ala, osuus %
T-7 6,7526

T yhteensa 6,7526 19,33

ET 0,06

EN 15,4152

EV 8,0043

EV/s 0,7898

E yhteensa 24,2693 69,46

Kadut 3,9164 11,21

Kaava-alue yhteensa 34,9383 100

5.3 Aluevaraukset

Asemakaavassa on seuraavat paaasialliset merkinnat ja maaraykset.

kokonaisuudessaan selviavat kaavakartalta.

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader.

- Pa varje tomt far uppforas hogst 11
inredas  kontors-, férséljnings- och
industriella verksamheten.

- Avstdndet mellan byggnader pa samma tomt btr vara atminsione 1.5 ganger den
hégre byggnadens taklisthdjd, dock minst & m.

- Pa tomten bdr reserveras 1 bilplats / 2 anstdllda och 1
afférs- eller kontorsvaningsyta,
Kommunal ndmnd kan wid behov féreskriva att en del av tomten planteras med

m héga byggnader. | byggnaderna far
sociala  utrymmen | anslutning Ll den

bilplats {100 m*

trad,

Teolli ja varastorak ten korttelialue.

- Jokaiselle tontille saa rakentaa korkeintaan 11 m korkeita rakennuksia

- Rakennukset wvoidaan wvarustaa sellaisilla konttori-, myynti- ja sosiaaliticilla, jotka
palvelevat kyseista tecllista toimintaa.

- Samalla tontilla olevien rakennusten vélisen etdisyyden on oltava ainakin 1.5 kertaa
pidempi  kuin  korkeamman rakennuksen rdystaskorkeus, kuitenkin  vahintdan &
metna
Tontille tulee varata 1 autopaikka / 2 tydntek ja 1 paikka / 100 m* liike-
tai toimistokerrosalaa kohden.

- Kunnallinen lautakunta wvoi tarpeen mukaan vaatiessa maaratd ettd tietylle osalle
tonttia on istutettava puita.

Omrade far byggnader och anldggningar fér samhéllsteknisk farsérjning.
ET Y¥hdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Omrade fir energifirsarjning.
Energiahucllon alue.

H e

Skyddsgranomrade,
EV Omradet far inte kalhuggas, plockhuggning och skogsvardande atgérder tillatna.
- Nodvandiga anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning far placeras i omradet.

Suojaviheralue.
- Alueelle e sas tehdd avohakkuuta, poimintahakkuu ja metsanhoidolliset toimenpitest
ovat sallittuja.
- Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa varten tarpeellisia rakenteita,

Skyddsgranomrade, dar miljon bevaras,

- Med beteckningen har anvisats skyddade objekt enligt Naturvardslagens 78§,
flygekorrens  livsmiljd, Omradet far inte &ndras sa att bevarandet av de for
omradet specifika sidrdragen aventyras. Tillrackligt tridbestand skall bevaras med
tanke pa flygekorrens rirelse och fédosdkning

Suojaviheralue, jolla ympéristd sdilytetadn,

- Merkinnalld on osoitettu  luonnonsuojelulain 78  §in  perusteella suojeltu  kohde,
liito-oravan elinympéristd. Aluetta ei saa muuttaa niin, ettd alusen ominaispiirteiden
sdilyminen wvaarantuu. Liito-oravan lilkkkumisen ja ruckailun kannalta riittdva puusto
tulee sailyltas,

Kerrosala k-m2
27 010 k-m?2

15415 k-m?2

15 415 k-m?2

42 425 k-m?2

Merkinnat ja maaraykset ks.
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5.4 Asemakaavan suhde alueen oikeusvaikutuksettomaan osayleiskaavaan

AKL 54 § saadetdan: “Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mité yleiskaavan si-
saltévaatimuksista sdddetdén.”

Alla tarkistetaan asemakaavassa olevia suunnitteluratkaisuja suhteessa yleiskaavan sisdltovaati-
muksissa oleviin kohtiin soveltuvissa osissa:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestédvyys
Suunnitteluratkaisu tukee yhdyskuntarakennetta mm. siten etta tyopaikkarakennus osoitetaan la-
helle keskustataajamaa, muita asuinalueita ja olemassa olevien teollisuusalueiden lahelle.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytté
Rakentaminen perustuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen. Olemassa olevia teita ja kunnallis-
teknisia verkostoja voidaan hyddyntaa ja kehittda edelleen.

Mahdollisuus liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympdériston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavélla tavalla

Alue voidaan liittaa olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin ja olemassa olevaan kattavaan
tieverkostoon. Uusi rengastie tekee liikenteesta sujuvamman ja ymparistdystavallisemman. Ener-
giahuolto hyddyntaa alueelle suunniteltuja uusia aurinkovoimajarjestelmia.

Ympdéristéhaittojen vdhentdminen
Aurinkovoimajarjestelmat ja suunnitellut teollisuustontit eivat tule lisadmaan ymparistéhaittoja
alueen sisaisesti.

Rakennetun ympdéristbn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Alue ei tule vaikuttamaan mihinkaan arvoihin alueen sisdisesti eika sen valittémassa laheisyydes-

sakaan. Ne luontoarvot, jotka sijaitsevat alueen sisdisesti on otettu huomioon asemakaavassa.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys
Alue ei sovellu virkistyskayttoon.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asutus ja vaestorakenne
Asemakaava koskee nykyista turkistarha-aluetta, lahimmat asuinrakennukset ovat 200 m eteldi-
sestd kaavarajasta. Vaikutukset asutukseen ja vaestorakenteeseen katsotaan olevan vahdisia.

Yhdyskuntarakenne

Alue soveltuu teollisuusalueeksi koska se on riittdvan kaukana asutuksesta mutta siitd huolimatta
valittdmassa yhteydessa olemassa oleviin teihin, suunnittelualue rajautuu myds nykyiseen teolli-
suusalueeseen. Asemakaavasta ei arvioida muodostuvan merkittavia vaikutuksia alueen yhdyskun-
tarakenteeseen. Alueella toteutuvat oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan periaatteet.

Kuva 24. Lounaasta avautuva nakyma alueelle.
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Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaava tuo erinomaisia mahdollisuuksia yritystoiminnan kehitykseen lahialueella. Asemakaa-
van toteuduttua tulee sen samanaikaisesti tuoda lisddntyneen tarjonnan palveluista, ty6paikoista
ja elinkeinotoiminnasta Uudessakaarlepyyssa ja sen lahiseuduilla. Nain ollen arvioidaan asemakaa-
van ainoastaan muodostavan positiivisia vaikutuksia ndille osa-alueille.

Kuva 25. Nakyma uudelle teollisuuskorttelille Kovjoentien / Itdisen rengastien vieressa.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Alueella ei ole virkistysalueita. Aluetta ei ole aikaisemminkaan kaytetty virkistys- tai retkeilyalu-
eena. "Kackurduntenin retkeilyreitti” kulkee suunnittelualueen itapuolella, vaikutukset vaellusreit-
tiin arvioidaan olevan positiivisia kun turkistarhatoiminta lopetetaan ja korvataan aurinkovoimajar-
jestelmilld, jotka vahentavat hajuhaittoja. Alueen eteldisosien lapi kulkee moottorikelkkailureitti.
Reitti on vedettdva uudestaan koska se kulkee teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen lapi.
Lahialueella on riittavasti metsikkda, joka soveltuu virkistyskdyttéén, nadin ollen asemakaavasta ei
muodostu merkittavia vaikutuksia Iahialueen virkistys- ja vapaa-ajantoimintaan.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella sallitaan toimintaa joka mm. voi aiheuttaa meluhaittoja. Toiminta ei kuitenkaan saa aiheut-
taa vahinkoa ymparistélle. Meluhaittojen ei arvioida aiheuttavan haittoja asutukseen teollisuusalu-
een ollessa syrjdssa astutuksesta. Alueen lahistdlld on turkistarhatoimintaa, jota vahitellen ollaan
lopettamassa. Vaikutukset arvioidaan vahaisiksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia kulttuurimaisemia ase-
makaava-alueella. Kulttuurimaisemat, jotka sijaitsevat Uudenkaarlepyyn kaupungissa, “Topeliuk-
sen lapsuudenkoti Kuddnés” ja "Uudenkaarlepyyn keskusta” ovat sen verran kaukana, etta asema-
kaavasta ei muodostu vaikutuksia niihin. Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Suunnittelualueella on kaksi vanhempaa kiviaitaa, joiden suojelutarvetta selvitetaan asemakaa-
vassa. Kaavakartalla kiviaidat ovat osoitettuna s-1 (kiviaita, joka tulee sailyttéa) suojelumerkin-
nalla. Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.
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Tekninen huolto
Olemassa olevaa teknista huoltoa hyddynnetdan alueen rakennuksessa. Kustannustehokkaan
kunnallistekniikan kaytté on hyddyllistd kunnallistaloudelle. Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Erityistoiminta
Osa teollisuustonteista on tarkoitettu energiahuollolle aurinkoenergian muodossa, mutta kaavasta
ei muodostu vaikutuksia muuhun erikoistoimintaan.

Liikenne

Toteutuneessa asemakaavassa liikenne Kovjoentiella tulee lisdéantymaan huomattavasti ja uusi ris-
teysjarjestely Kovjoentieltd asemakaava-alueelle on rakennettava liikenneympyrana. Juth-
backantien ja Kovjoentien risteykseen on myds rakennettava liikenneympyra.

Liikenne keskustassa tulee vahenemaan, kun lilkkennetta ohjataan ydinkeskustan ulkopuolelle uu-
sien rengasteiden kautta, erityisesti raskas liikenne tulee hydtymaan naisté uusista tievaihtoeh-
doista.

Kun asemakaava ja uudet tiejarjestelyt ovat toteutuneet mydtavaikuttavat ne positiivisiin vaiku-
tuksiin Uudenkaarlepyyn liikenteelle, liikkenteen arvioidaan tulevan joustavammaksi ja turvallisem-
maksi. Kaikkien liikenneselvityksessa ehdotettujen liikennejarjestelyjen toteuttaminen aiheuttaisi-
vat suuria kustannuksia kaupungille, mutta liikennejarjestelyitd voidaan toteuttaa vaiheittain pi-
demman aikajakson aikana.

Liikenneselvityksessa ei ole erikseen otettu huomioon teollisuustonttien tuomaa lisaliikennetta, sen
arvioidaan olevan niin pieni, etta se lasketaan liikenteenkasvuennusteeseen vuodelle 2050.

4000210] 4

VE3
—— Kaava-alueen raja
—— Alueellinen kokoojavayls

Alueellinen paavayla

Paikallinen kokooja
Tonttikatu

JKPP, olemassa oleva
3000/80 JKPP, uus

] Uusi katu

[KVL 2050/KVL RAS 2050
20001200

2900190

: \.‘_ [2000i210] _#
3s00240| T s il

Kuva 26. Ote liikenneselvityksesta ja arvio lilkennemadrista vuonna 2050 kun vaihtoehto 2 tai 3 on toteutettu.
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6.2

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maiseman erityispiirteet

Maisema tulee suurilta osin muuttumaan suurien metsdalueiden muuttuessa teollisuusalueeksi ja
uusien teiden rakennettua. Toteutetun asemakaavan ei kuitenkaan arvioida muodostavan merkit-
tavia maisemallisia vaikutuksia talle alueelle suhteessa nykytilaan sen sijaitessa olemassa olevan
teollisuusalueen vieressa ja koska suuria osia on aikaisemmin kaytetty turkistarha-alueena.

Korkeusolosuhteet
Alueen suhteellisen tasaisuuden vuoksi kaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia alu-
een korkeusolosuhteisiin. Tavanomaista maanrakennustyota tarvitaan toteutusvaiheessa.

Maapera

Geologian tutkimuskeskuksen kartoituksen mukaan kaava-alueella on pieni tai kohtuullinen toden-
nakdisyys happamien sulfaattimaiden esiintymiin. Ennen maanrakennustdiden aloittamista suosi-
tellaan maanaytteidenottoa ja potentiaalisten riskialueiden kartoitusta haitallisten vaikutusten lie-
ventamiseksi. Viranomaisten maarayksia tulee noudattaa tarpeellisia toimenpiteitd tehtaessa. Vai-
kutukset arvioidaan vahaisiksi.

Luonnonsuojelu, Natura-alueet

Asemakaavan perustaksi on tehty luontoselvitys. Selvitetylla alueella ei 16ydetty vesilain, luonnon-
suojelulain tai metsdlain nojalla suojeltuja biotooppeja. Selvitetylla alueella ei myodskaan tavattu
harvinaisia tai uhanalaisia lintulajeja, joita tulisi ottaa huomioon suunnittelussa. Sen sijaan alueen
eteldosassa on liito-oravan esiintymispaikka, joka tulee huomioida suunnittelussa, suosituksena on
sailyttaa liito-oravan elinymparistd koskemattomana metséamaana. Sen lisaksi EV-aluetta, jossa
johdot kulkevat, on levennetty viheryhteyden mahdollistamiseksi, jotta liito-oravat voisivat kayttaa
sitd. Asemakaavasta ei muodostu vaikutuksia luonnonsuojeluun tai Natura-alueisiin.

Kuva 27. Periaatteet liito-oravan kulkumahdollisuuksille EV-alueiden kautta.
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Ilmasto ja padstot
Alueelle suunniteltujen aurinkojarjestelmien toteutuksen myoéta edistetdan vihreaa siirty-
maa ja Uudenkaarlepyyn hiilidioksidipaastét tulevat vdhenemaan.

Kun uusi rengastie toteutuu ja ydinkeskustan ympdriajaneminen on sujuvampaa kun kes-
kustan lapi ajaminen, véahenee Uudenkaarlepyyn lapikulkuliikenne, joka johtaa lilkkenne-
pdaastdjen vahenemiseen.

Asemakaavasta syntyy positiivisia vaikutuksia ilmastolle ja paastoille.

Kuva 28. Uusia alueita aurinkoenergialle.
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Vesistot ja vesitalous

Varmistaakseen etta hulevedet kasitellddn ja johdetaan oikealla tavalla, ilman suurempia vaikutuk-
sia alueelle, on laadittu hulevesisuunnitelma. Alue on jaettu kahteen eri valuma-alueeseen, VA1 ja
VAZ2. Alueelle on suunniteltu kaksi hulevesiallasta, joihin eri valuma-alueiden hulevedet johdetaan,
imeytetaan ja johdetaan edelleen ojien kautta. Ottamalla huomioon laaditun hulevesiselvityksen ja
kaavan maaraykset, ei kohtuuttomien haittojen arvioida muodostuvan kaavan toteutumisen seu-

rauksena.

Hulevesipainanne

Vinvytystifavous nr 500

Pintatala T165.:m*

Sywyys .5 m
Ruimpu,
sijainti viitteellinen

Kuva 29. Ote hulevesisuunnitelmasta.

Hulevesipainanne

Pinta-ala 930 m?
Syvyys 0.5 m

s Rumpu,

sijainti viitteellinen

Rumpu,
sijainti viitteellinen

sijainti
viitteellinen

VA2

Rumpu,
sijainti viitteellinen

I Viivytystilavuus n’ 400 m’

UVA1.1
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6.3 Kaavamerkinnat ja -maardykset
Kaavamerkinnat on esitetty kohdassa 5.3 - Aluevaraukset seka asemakaavakartalla.

6.4 Yhteiskuntataloudelliset vaikutukset
Toteutettu asemakaava johtaa lisdantyneeseen yritystoimintaan, jonka tulisi johtaa lisdantyneisiin
kunnallisverotuloihin ja lisdantyneeseen tydllisyyteen. Alueen toteuttamiseksi vaaditaan kohtalai-

sen suuria infrastruktuuri-investointeja alueen liikenneratkaisuihin. Asemakaavan arvioidaan tuo-
van positiivisia vaikutuksia kansantaloudelle.

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Tarkoituksena on, etta asemakaava hyvaksytaan valtuustossa syksylla 2025. Asemakaavan vah-
vistumisen jalkeen vastuu alueen toteuttamisesta on kaupungilla.
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