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BILAGA 1 Byggnadsinventering — Nykarleby centrum (Ramboll, 2023)

BILAGA 2 Trafikrapport - Bangatan (Trackflow, 2025) och Trafikkonsekvenser —
Partiell stangning av Bangatan ALT2 (Plandea Oy, 2025)

BILAGA 3 Plankonsultens bemdétanden

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 |IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Beskrivningen géller den 12.5.2026 daterade detaljplanekartan.

Planens namn: Detaljplaneandring for Rummelbacken

Planens datum: Beredningsskede 30.1.2026

Forslagsskedet 12.5.2026

Specifikation av planom- Detaljplaneandringen galler kvarteren 303—-306, 311-—14 och 323
radet: samt rekreations- och gatuomraden i anslutning till dem.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 303, 311-314 och 323 samt
rekreations- och gatuomraden som ansluter sig till dem.

Kontaktuppgifter: Planlaggare: Plankonsult:
Nykarleby stad Plandea Oy
Topeliusesplanaden 7 Vasavagen 6
66900 Nykarleby 67100 Karleby
Planlaggningschef Projektchef
Emilia Ingman Lotta Marsyla
+358 50 476 8599 +358 50 576 4555
emilia.ingman@nykarleby.fi lotta.marsyla@plandea.fi

Planens utarbetare, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Anhangig: 13.9.2025
Framlaggning i utkastskedet: 28.2-30.3.2026

Framldggning i forslagsskedet:

Godkannande:

1.2 PLANENS SYFTE OCH MAL

Nykarleby stadsfullmaktige har pa sitt sammantrade 7.4.2025 § 11 beslutat att inleda planlaggning
av Rummelbacken. Syftet med planldaggningen ar att aktualisera detaljplanerna i omradet samt géra
det mojligt at bygga radhus i omradets sédra/sydostra del.


mailto:emilia.ingman@nykarleby.fi
mailto:lotta.marsyla@plandea.fi
mailto:ville.vihanta@plandea.fi

Den framtida anvandningen faststélls i detaljplanen: vad ska bevaras, vad far byggas, var och pa
vilket satt. | planen anvisas till exempel byggnadernas lage, storlek och anvandningsandamal. Vid
utarbetandet av detaljplanen fasts uppmarksamhet vid det nuvarande byggnadsbestandet i miljon

samt beaktas andra omstandigheter

1.3 OMRADETS LAGE

som framkommer i samband med planarbetet.

Planeringsomradet ar cirka 9,8
hektar stort och ligger i cen-
trala Nykarleby runt Rummel-
backen. Planeringsomradet
gransar i norr till Bankgatan, i
soder till Kolonivagen, i vaster
till Karleborgsgatan och i 6ster
till Ostanlid. Omradets unge-
farliga lage visas i figur 1 och
avgransningen av planerings-
omradet i figur 2.
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Figur 1. Planeringsomradets ungefarliga lage. Bakgrundskarta © LMV.
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Figur 2. Planeringsomradets grans visas med rott. Bakgrundskarta © LMV.
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2 UTGANGSPUNKTER

2.1 NULAGET | PLANERINGSOMRADET

2.1.1  Naturmiljon

Planeringsomradet ar i huvudsak en byggd miljo som formats av manniskan. | omradets vastra del
finns ett tradbevuxet parkomrade, Rummelbacksparken, som omfattar ett bergsomrade och flytt-
block. | de syddstra och sddra delarna av omradet vaxer en del tradbestand, medan omradet gene-
rellt sett bestar av vardade gardsomraden. Till topografin ar omradet flack terrang som reser sig
sakta mot Oster och norr.

™™ Kaava-alueen rajaus
Metsdiset alueet

Figur 3. Ortobild 6ver planeringsomradet. Bakgrundskarta © LMV

Naturvardena i skogsomradena granskades i terrangen 6.11.2025. Terrdangsynen utférdes av Sara
Luhtaniemi (studerande inom naturkartlaggning). | 6vrigt var observationsforhallandena goda, men
I6v som fallit av traden tackte delvis vegetationen pa falt- och bottenskiktet och en del vaxter med
ortstam hade redan falnat. | omradet patraffades inga betydande naturvarden. Inga beaktansvarda
arter enligt Finlands Artdatacenter (laji.fi) har registrerats, och omradet omfattar inte heller livsmil-
joer som lampar sig for flygekorrar.


https://art.se/observation/map?coordinates=63.5179:63.524329:22.526782:22.547288:WGS84:0.2

Tall ar det dominerande tradslaget i bergsomra-
det. Bestandet har vidare inslag av gran, asp och
glasbjork. | underbestandet vaxer aspar, granar
och ett par unga ekar. En del tallar ar gamla trad
med skoldbark. Vid gransen mellan bergsomra-
det och det omgivande parkomradet vaxer en-
skilda I6nnar, granar, glasbjérkar samt aspar och
haggar i olika tillvaxtfaser.

Figur 4. Vy Over vegetationen i bergsomradet. © Plandea Oy

| buskskiktet i bergsomradet vaxer ronn, glasbjork, hallon, asp, enstaka enbestand, 16nn och druv-
flader. | faltskiktet vaxer stallvis blabar, lingon, gras, gullris, hundkax, ekorrbar, harsyra, skelort och
skogsbrdken. | bottenskiktet och pa stenarna vaxer flera mossarter, bland annat grashakmossa,
vaggmossa, cypressflata, kvastmossa, kakmossa och enstaka forekomster av palmmossa.

| den centrala delen av bergsomradet finns ett delomrade déar tradbestandet bestar framst av olika
Iovtrad, bland annat glasbjork, [6nn, asp, en ung ek samt enstaka haggar. | buskskiktet vaxer l6nn-
plantor, hallon, mabar, druvflader och den skadliga fraimmande arten ronnspirea. Arter i faltskiktet
ar bland annat olika typer av gras, gullris, hundkax, smallglim, skogsklover och harsyra. Bergsomra-
det gransar i soder till ett lekomrade och ett vardat parkomrade.

Man kan se mansklig paverkan i bergsomradet: det har trampats upp stigar och en del skrap sags
ocksa vid terrangbesoket. Dessutom var omradet foremal for underhall och plantbestandet hade
gallrats i viss man.

Langs Bangatan finns en parkliknande
gronremsa mellan bostadshusen och ga-
tan. Har ar glasbjork det dominerande
tradslaget. Nagra granar och klibbalar
vaxer stallvis som beharskade trad bland
bjorkarna pa gronremsan. | buskskiktet
vaxer stallvis olika piltrdd samt gran-,
hagg-, ronn- och lénnplantor. Vid tid-
punkten for terrangbesdket bestod vaxt-
ligheten i faltskiktet av olika slags gras,
alggras, mjolke och hundkax. Vagrenen
langs Bangatan hade slagits och dar vaxte
det olika slags gras, maskros, vaxte olika
typer av ho, maskros, revsmoérblomma,

kirskal, grashakmossa och hundkax. Figur 5. Gronsremsan mellan Bangatan och bostadshusen © Plandea
Oy

Tall och glasbjork dominerar det obebyggda parkomradet pa norra sidan av Bangatan. Har vaxer
dven granar, aspar och en enstaka salg. Underbestandet bestar av aspar samt enstaka l6nn- och
haggplantor. Pa buskskiktet vaxer hallon, rédvinbar och nassla. Vid tidpunkten for kartlaggningen



patraffades alggras, mjolke, harsyra, odort, kirskal och jordreva i undervaxten pa det tradbevuxna
omradet. De omraden som gransar till trottoaren har hallits lagbevuxna. Vitplister, renfala, olika
grasarter och kirskal var arter som vaxte pa vagrenen. En del tradgardsavfall har dumpats pa omra-
det, eventuellt fran narliggande gardsplan.

Pa det omrade som gransar till grusplanen vid Bangatan vaxer det rikligt med bjoérk- och aspplantor
samt en storre klibbal. | buskskiktet vaxer olika typer av piltrad, plantor av [6vtrad som vaxer i om-
radet, hallon och den skadliga fraimmande arten vresros. Faltskiktet foretrads har av fyrkantig jo-
hannesort, grabo, hundkax, renfala, rollika, mjolke, jordreva, nassla, alggras, krakvicker och hack-
vicker.

Figur 6 och 7. Det tradbevuxna omradet norr om Bangatan
© Plandea Oy

| planeringsomradet sags eller observerades laten av talgoxe, bjorktrast, blames, kraka, kaja, dom-
herre, sidensvans, storre hackspett, pilfink och ringduva.

Det finns inga naturskyddsomraden inom planeringsomradet. Narmaste Natura ar Lappo amynning-
Badaviken (SAC, SPA, FI0800064), som ligger som ndarmast cirka 3,5 km fran planeringsomradet mot
nordvast. Pa ett avstand av cirka 550 meter fran omradet mot séder ligger ett naturskyddsomrade
pa privat mark; Lill-Jeansborg (YSA, 264964).

2.1.2 Den byggda miljon

Planeringsomradet ligger i centrala Nykarleby bland bostadshus och centrumbyggande. Omradet
omges i huvudsak av smahus, med undantag av halsovardscentralen pa norra sidan av Bankgatan.
De centrumorienterade affars-, service- och bostadsbyggnaderna ligger nagot langre bort fran pla-
neringsomradet, huvudsakligen kring Topeliusesplanaden.

Planeringsomradet har till stor del byggts upp rutplanemassigt fér smahusboende norr om Banga-
tan. Omradet har till storsta delen byggts under ateruppbyggnadsperioden pa 1940- och 1950-talen
och kompletteringsbyggt i enlighet med detaljplanen pa 1960-, 1970- och 1980-talen. Bostadshusen
har 1-2 vaningar och i huvudsak fasader i panel eller puts samt astak.



Nykarleby stad, Detaljplanedndring fér Rummelbacken
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Figur 9. Byggnadsbestandet langs Bankgatan och Mathesiusgatan. Korsningen mellan Bankgatan och Mathesiusgatan mot séder.
© Plandea Oy

Figur 10. Byggnadsbestandet langs Karl Gronforsgatan. Fotat mot vaster. © Plandea Oy
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Figur 11. Byggnadsbesténdet i Ostanlid. © Plandea Oy

Pa norra sidan av Bangatan, mellan gatan och bebyggelse har det tidigare funnits tva byggnader
(1980 och 2010) som hort till Rummelbackens daghem. Byggnaden fran 1980 revs 2022 och den
andra flyttades bort 2025. | dagens lage ar fore detta daghemsomradet en inhdgnad gras- och grus-
plan.

| parken i vastra delen av Rummelbacksparken finns en lekpark.

gL

Figur 12. Vy fran Bangatan mot fore detta daghemsomradet. © Plandea Oy



Figur 13. Byggnadsbestandet langs Mathesiusgatan och lekparken i planeringsomradet. Korsningen mellan Mathesiusgatan och
Bangatan mot norr. © Plandea Oy
| den sydvastra delen av planeringsomradet, mellan Bangatan och Kolonivagen, finns det tre brad-
fodrade smahus med astak. De tva ostligaste ar fran de forsta decennierna av 1900-talet och det
vastligaste ar fran 1980-talet. S6der om namnda bostadshus, langs Karleborgsgatan, star det pa
1800-talet uppforda ljusa teaterhuset (Scala) med fasad i staende panel.

N ¢ ~—— -

"I":'\ B AN

Figur 14. Byggnadsbestandet langs Bangatan. © Plandea Oy
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2.1.2.1 Byggd kulturmiljé och fornldmningar

,| F=o4 Suunnittelualue
Maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisto
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Figur 15. Narmaste vardefulla kulturmiljéer av riksintresse (blatt), kulturmiljoer som ar vardefulla pa landskapsniva (violett) och
fasta fornlamningar (rétt) inom planeringsomradet (réd streckad linje). © Museiverket, Osterbottens férbund
Den narmaste vardefulla kulturmiljon av riksintresse — Nykarleby historiska stadskarna, ligger ca 200
meter vaster om planeringsomradet. Dessutom ligger Nykarleby centrum, som i Osterbottens land-
skapsplan 2050 har anvisats som en kulturmiljé som ar vardefull pa landskapsniva, som narmast pa
ca 200 meters avstand fran planeringsomradet.

Det finns inga kdnda fornlamningar i omradet. Den narmaste fasta fornlamningen Nykarleby gamla
detaljplaneomrade (1000007481) ligger som ndarmast pa ca 130 meters av stand mot vaster.

| enlighet med 14 § lagen om fornminnen ska gravningsarbete avbrytas om man upptacker en fast
fornlamning och Museiverket kontaktas for att eventuella observationer ska kunna dokumenteras.
I enlighet med lagens 16 § ska dessutom den som finner ett foremal vars dgare inte ar kand och som
kan antas vara minst hundra ar gammalt utan drojsmal sénda foremalet med exakta uppgifter till
Museiverket. Den mest aktuella informationen om omradets fornlamningar finns i Museiverkets

fornlamningsregister.
Byggnadsinventering

Omradets byggnadsbestand inventerades av Ramboll Oy ar 2023. Inventeringsrapporten presente-
rasi bilaga 1 till planbeskrivningen. Alla byggnader som uppforts fére 1960-talet var féremal for in-
venteringen. Samtliga byggnader kartlades dock och undersoktes i terrdangen. Om inventeringen
holls ett varderingssamrad 10.11.2025, i vilket deltog Emilia Ingman som foretradare for Nykarleby
stad, Outi Orhanen och Annika Harjula-Eriksson fran Osterbottens museum samt Stina Karhunmaa

och Tanja Tarkkanen fran Ramboll.
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Figur 16. Skyddsrekommendationer for byggnadsinventeringen (Ramboll, 2023). Med violett visas vardefulla omraden avseende
kulturmiljon, vilka man rekommenderar att ska beaktas med en omradesbeteckning. Med gul cirkel visas kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, vilka man rekommenderar att ska skyddas. Med gron cirkel visas kluturhistoriskt vardefulla byggnader,
vilka man rekommenderar att ska bevaras.
Som ett resultat av inventeringen har man identifierat tva lokalt vardefulla omradeskomplex, en
grupp byggnader som ritades av Mauritz Nylund och kvarteren som byggdes pa 1940-1950-talen.
Bostadshusen som ritades av Mauritz Nylund ar typiska foretradare for det laga byggandet pa 1960-
talet. | kvarteren fran 1940- och 1950-talen ar byggnaderna relativt sma och kvadratiska. De har
astak och ofta en veranda. Det rekommenderas att sju av byggnaderna i det granskade omradet ska
skyddas (objekten 13, 16, 18, 34, 35, 36 i inventeringsrapporten). Dessutom rekommenderas att
bostads- och gardsbyggnader ska bevaras. For vissa objekt (nr 7-11, 15 och 19 i inventeringsrappor-
ten) rekommenderas det att byggnaden ska skyddas eller anvisas med en omradesbeteckning. Den
mest vardefulla byggnaden i omradet ar teatern och kulturhuset Scala, som byggdes i slutet av 1800-
talet (objekt 36 i inventeringsrapporten). Omradet dr som helhet ett exempel pa byggandet i kust-
staderna i Osterbotten. Omradeshelheterna och de objekt som man rekommenderar att ska skyd-
das visas i foljande tabell och objektspecifika uppgifter anges i inventeringsrapporten (bilaga 1).
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Tabell 1 Lokalt vardefulla omradeshelheter och byggnader som identifierades i byggnadsinventeringen samt byggnader som

man rekommenderar att ska skyddas.

12

Gruppen av byggnader som plane-
rades av Mauritz Nylund

Byggnadernas exterior fran peri-
oden fér uppférandet har bevarats
exceptionellt vil och fasaderna har
tidstypiska detaljer, sGsom accen-
tuerade horisontala fénster. Bygg-
nadsgruppen utgér en samman-
hdngande landskapsmdssig och
byggnadshistorisk helhet.

Kvarteren fran 1940- och 1950-ta-
len

Byggnaderna har vdl bevarat sin
gestalt fran perioden fér uppféran-
det och tidstypiska former och de-
taljer, som fénstren, kan ses pad fa-
saderna. Byggnadsgruppen utgor
en enhetlig landskapsmdissig och
byggnadshistorisk helhet.
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Objekt 13.
Mathesiusgatan 3

Objekt 16.
Bankgatan 27

Objekt 18.
Karlmansgatan 4
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Objekt 34.
Bangatan 21

Objekt 35.
Bangatan 19

Objekt 36.
Karleborgsgatan 1 4

2.1.2.2 Boende, service, arbetsplatser och néringsverksamhet

Nykarleby stad hade 7 439 invanare ar 2024 (Kommunernas nyckeltal, statistikcentralen), av vilka
64,2 procent bodde i tatorten. Pa planeringsomradet finns det i dag 32 egnahemshus som anvands
som bostad och pa basis av denna siffra bor cirka 80 personer inom omradet (1,3 pers./bostadshus-

hall i Nykarleby). Omradet ligger i centralorten Nykarleby och darmed bor det hundratals invanare i
de narliggande omradena.
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Enligt Statistikcentralen var antalet arbetstillfallen i Nykarleby 3 161 ar 2023, varav den storsta an-
delen (45,7%). inom service. | den sydvastra delen av planeringsomradet ligger kulturhuset.

Den kommersiella servicen ar koncentrerad till stadscentrum i narheten av planeringsomradet och
héar finns det bl.a. dagligvaruaffarer, specialbutiker och restauranger. Halsovardscentralen ar bela-
gen i narheten av omradet, norr om Bankgatan.

2.1.2.3 Trafik

Norr om planeringsomradet I6per den regionala vagen 746 (Bankgatan) genom Nykarleby centrum.
Vasterut gar forbindelsevagen 7323 (Karleborgsgatan), som ansluter sig till den regionala vdagen 746
i nordvastra delen av omradet. | séder gar Bangatan genom omradet. Inom planeringsomradet finns
dessutom flera mindre grusbelagda tomtgator (Mathesiusgatan, Karlmansgatan, Bockmollergatan,
Ostanlid, Kolonivigen, Karl Gronforsgatan). P& vigarna r hastighetsbegransningen 40 km/h.

Inom planeringsomradet och i dess narmaste omgivning har Bangatan, Karleborgsgatan, Bankgatan
och Karl Gronforsvagen upphojda gang- och cykelbanor. Dartill finns det grusbelagda gang- och cy-
kelvagar genom parken fran Karleborgsgatan till Mathesiusgatan och fran sédra dandan av tomtgatan
Ostanlid till Bangatan.

2.1.3 Teknisk forsoérjning
Omradet omfattas av de kommunaltekniska naten.

2.2 MARKAGOFORHALLANDEN
Marken i planeringsomradet dgs av Nykarleby stad och privata markagare.

2.3 PLANERINGSSITUATIONEN

2.3.1 Landskapsplan
Nykarleby stad hor till landskapet Osterbotten och Osterbottens landskapsplan 2050 &r i kraft i om-
radet.

Osterbottens landskapsplan 2050 godkindes av landskapsfullmiktige 7.4.2025 § 10. | enlighet med
lagen om omradesanvindning (201 §) beslot landskapsstyrelsen 23.6.2025 § 59 att Osterbottens
landskapsplan 2050 ska trdada i kraft. Landskapsplanens ikrafttradande har kungjorts i de kommuner
som hor till landskapsplaneomradet samt i tidningarna Vasabladet, Osterbottens Tidning, Syd-Os-
terbotten, Keskipohjanmaa, llkka-Pohjalainen, Pietarsaaren Sanomat, Vasa Insider och pa Osterbot-
tens férbunds webbplats 2.7.2025. | och med ikrafttrddandet har Osterbottens landskapsplan 2050
upphavt Osterbottens landskapsplan 2040 i sin helhet. Behandlingen av besviren (7 st.) éver land-
skapsfullmaktiges beslut fortsatter vid Vasa férvaltningsdomstol. Férvaltningsdomstolen kan vid be-
hov avbryta verkstallandet av landskapsplanen.
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| Osterbottens landskapsplan 2050 har
féljande anvisats i planeringsomradet:

- omrade for tatortsfunktioner (A)

- regional vag eller huvudgata (st,
tjock svart linje)

- forbindelsevag (yt, tunn svart
linje)

- riktgivande friluftsled (linje med
grona bollar).

Figur 17. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050.
Planeringsomradets ungefarliga ldge visas med en réd pil.

2.3.2 Generalplan

Det finns ingen gallande generalplan med
rattsverkningar i omradet. Omradet om-
fattas av Nykarleby centrums generalplan
nr 16 utan rattsverkningar (godkand SF
22.6.1995), dar ett smahusdominerat bo-
stadsomrade (AP) samt ett omrade for
centrumfunktioner (C) har anvisats.

Figur 18. Utdrag ur Nykarleby centrums delgeneralplan nr 16 (utan
rattsverkningar). Planeringsomradets ungefarliga grans visas med
rott.

2.3.3 Detaljplan
Flera detaljplaner ar i kraft i planeringsomradet (delar av detaljplanerna 2, 5, 8, 31, 45 och 84). De-
taljplanerna har godkants aren 1966, 1971, 1984, 1986 och 1999.
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Figur 19. Utdrag ur de gadllande detaljplanerna.

Planeringsomradets grans visas med rott.

2.3.4 Byggnadsordning
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| planeringsomradet finns anvisat ett
kvartersomrade for smahus (AP-2),
kvartersomrade for egnahemsbygg-
nader och andra byggnader for hogst
tva familjer (AO), kvartersomrade for
forenade affars- och bostadshéghus
(ALK), kvartersomrade for byggnader
for undervisningsverksamhet (YO),
kvartersomrade for sjukhus och
byggnader for annan social verksam-
het (YS), kvartersomrade for byggna-
der for nojes- och underhallningsan-
damal (YV-1), park (VP), lekplats (VK),
parkomrade som bor planteras (Pl)
samt gatuomrade.

Nykarlebys byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2015§ 27. Staden haller pa att upp-

datera byggnadsordningen.
2.3.5 Baskarta

Som baskarta anvands en vektorformad baskarta 6ver Nykarleby stad.

3 UTREDNINGAR

Forteckning 6ver tidigare utarbetade planer och utredningar:

e Landskapsplan

e Generalplan nr 16, Nykarleby centrum (utan rattsverkningar)

o Trafiksdkerhetsplan for Nykarleby (Ramboll, 2014)

e Byggnadsinventering — Nykarleby centrum (Ramboll, 2023), bilaga 1

Forteckning dver planer och utredningar som utarbetats under planprocessen:

e Alternativ (Plandea, 2025), punkt 4.2

e Trafikrapport - Bangatan (Trackflow, 2025) och Trafikonsekvenser - Partiell stdngning av Bangatan

ALT2 (Plandea Oy, 2025), bilaga 2

e Naturinventering (Plandea Oy, 2025), punkt 2.1.1
e Dagvattenutredning (Envineer Oy, 2026), punkt 3.1.1

3.1.1 Dagvattenutredning

Over omradet har Envineer Oy utarbetat en dagvattenutredning fér att bedéma hur mycket dagvat-
ten som uppkommer inom planeringsomradet i nuldget samt efter plandandringen. | utredningen
granskas omradets nuvarande markanvandning, berdakningen av dagvattenflédet samt behovet av
dagvattenfordrojning. Dessutom ges prelimindra dimensionerings- och metodférslag for hante-

ringen av dagvatten.
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Planeringsomradets totala areal ar cirka 9,8 hektar. Markanvandningen i omradet fordelas i nulaget
och efter plandndringen enligt féljande:

Markanvandning Areal (ha) Nulage Areal (ha) Planandring
Skogsbruk 2,3 2,03
Grasyta 3,5 3,89
Grusplan/-vag 1,5 1,10
Asfalt 1,7 1,70
Tak 0,8 1,08

Takytan har faststallts utifran byggrattens omfattning, varav 70 procent har beaktats som tak, med
beaktande av tvavaningsbyggnader. Asfaltytan motsvarar den asfalterade delen av gatuomradena.
Grusplanen och grusvagarna omfattar den nuvarande planen (ca 0,35 ha) i omradet och de grusbe-
lagda vagarna i gatuomradena. | och med plandndringen anses grusplanen i huvudsak dndras till
takyta och gardsomrade (grasyta).

Berdkning av dagvattenflodet

Det dagvattenflode (dimensionerande flode) som bildas i omradet berdknas med formeln Q =W - F
-i, dar Q ar flode t[l/s], W ar avrinningskoefficienten, F &r avrinningsomradets areal [ha] och i ar den
genomsnittliga intensiteten hos dimensionerande regn [I/s ha].

| detta fall motsvarar dagvattenflodet det maximala vardet av ett stortregn som nar omradets ut-
loppspunkt.

De tillampade avrinningskoefficienterna anges nedan:

Markanvand- |Avrinningskoef-
ning ficient
Skogsbruk 0,1
Grasyta 0,2
Grusplan/-vag 0,4

Asfalt 0,8

Tak 1,0

Den genomsnittliga avrinningskoefficienten i omradet ar 0,38 i nuldget och 0,39 efter planand-
ringen. Som varaktighet pa det dimensionerande regnet valdes 20 minuter utifran pa omradets areal
och som sannolikhet (aterkomsttid) 10 ar, varvid styrkan pa det dimensionerande regnet blev 125
I/ (s*ha).

Resultat

Baserat pa dagvattenberdkningen &r det dimensionerande flodet i planeringsomradet ca 461 |/s i
nulaget. | och med planandringen har den férandrade markanvandningen en mattlig effekt pa flo-
dena, men nar man tar hansyn till klimatférandringarnas effekter (+20 %) 6kar dagvattenflodet en-
ligt dimensioneringen till ca 579 I/s. Okningen av dagvattenflodet &r cirka 118 I/s.
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Fordrojningskonstruktionerna ska ha en volym pd minst 142 m3 Dimensioneringen av férdrojnings-
konstruktionerna baserar sig pa en jamforelse av de dimensionerande flodena fore och efter plan-
andringen. Dréjsmalskonstruktionens volym fas genom att multiplicera det flode som ska férdrojas
med det dimensionerande regnets varaktighet, vilken faststalldes vid berakningen av det dimens-
ionerande flodet.

Hanteringen av dagvatten i planeringsomradet bygger i forsta hand pa ekologiska l6sningar som
syftar till att minska mangden dagvatten som uppkommer och jamna ut flodet. De vanligaste meto-
derna for att fordrdja dagvatten ar fordroéjningsdiken, utjdamningsbassanger och vatmarker med for-
drojningsvolym. | den sddra delen av planomradet, séder om Bangatan, kan VL-omradet anvandas
for hantering av dagvatten som bildas i omradet; har kan man anlagga till exempel ett dike eller en
sanka for fordrojning av dagvatten.

4 OLIKA SKEDEN | DETALJPLANERINGEN

4.1 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

4.1.1 Intressenter

Intressenter har ratt att delta i beredningen av planen, bedéma planens konsekvenser samt [amna
in asikter (utkastskedet) och anmarkningar (forslagsskedet). Intressenter som ar myndigheter eller
sammanslutningar har ratt att ge utlatanden.

Intressenter ar (OAL 62 §):

vy markdgarna i omradet

vy de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen

vy de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen:
Nykarleby stads férvaltningar

Tillstands- och tillsynsverket

Osterbottens livskraftscentrum

Osterbottens férbund

Osterbottens museum

Miljéhalsan Kallan

Osterbottens raddningsverk

Nykarleby Kraftverk AB

O 0O O O O O O O

y Ovriga intressenter och personer eller aktérer som anmalt sig som intressenter.

4.1.2 Anhangiggtrande

4.1.3 Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Hur mojligheterna att delta och vaxelverka har ordnats beskrivs i programmet fér deltagande och
bedomning (PDB).

4.1.3.1 Inledningsskedet
Information om att planen gjorts anhangig publicerades i dagstidningarna llkka-Pohjalainen, Vasab-
ladet och Osterbottens tidning samt pa stadens webbplats 13.9.2025 (OAL 63 §). Programmet for
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deltagande och bedémning var offentligt framlagt under tiden 13.9.2025-17.10.2025. Fem ayn-
punkter inkom pa programmet for deltagande och bedémning. Korta referat av dem med plankon-
sultens bemotanden laggs fram i bilaga 3.

Responsen pa programmet for deltagande och bedomning har tagits i beaktande vid utarbetandet
av planutkastet.

4.1.3.2 Beredningsskedet

Planutkastet var offentligt framlagt 28.2—30.3.2026 pa stadens webbplats och pa stadshuset. Under
horandet i beredningsskedet inkom sex utlatanden och tva asikter. Referat av responsen och plan-
konsultens bemdétanden laggs fram i bilaga 3.

Responsen pa planutkastet har beaktats vid utarbetandet av planforslaget (punkt 5.1.2).

4.1.3.3 Forslagsskedet

Planforslaget laggs fram offentligt i 30 dagar i enlighet med OAL 65 § och MBF 27 §. | det samman-
hanget har intressenter tillfalle att Iamna in skriftliga anmarkningar om planférslaget. | en kung6-
relse, som publiceras pa stadens webbplats samt i dagstidningarna llkka-Pohjalainen, Vasabladet
och Osterbottens tidning, meddelas det hur och vart anmérkningar ska lamnas in. Information om
framlaggningen av planen enligt OAL 65 § ska ges pa ett satt som ar lampligt med tanke pa planens
syfte och betydelse. Nar planférslaget har varit offentligt framlagt och anmarkningar som galler
planférslaget har inkommit, skickar staden ett motiverat bemdotande till dem som lamnat in en an-
markning och i det sammanhanget meddelat sin adress.

4.1.3.4 Godkdnnande
Stadsstyrelsen fattar beslut om godkdnnande och informerar om beslutet i enlighet med OAL 67 §
och MBF 94 §. | MBF 95 § foreskrivs om delgivning av en plan.

Enligt OAL 188 § far andring i beslut om godkannande av detaljplaner sékas genom besvar till for-
valtningsdomstol med iakttagande av vad som foreskrivs i kommunallagen.

4.1.3.5 Myndighetssamarbete

Programmet for deltagande och bedémning skickas for kinnedom till myndigheterna. Vid behov ska
samrad hallas med myndigheterna. Om planutkastet och planforslaget begars utldtanden av myn-
digheter och sammanslutningar vars bransch behandlas i planeringen.
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4.2 ALTERNATIV TILL DETALJPLANELOSNING

Nar det galler omradena YS, VP och omradena vid Bangatan i planeringsomradets sodra-sydostra
del undersoktes tva olika alternativ for att gora det mojligt att bygga radhus. | alternativen under-
soktes byggvolymen, anpassningen till miljon, trafiken och mojligheten att stanga en del av Banga-
tan.

4 2. 1 Alternativ 1

— T e I = weu
RUMMELBACKEN ]
Tontinjakovaihtoehdot 23.09.2025 \]/
VE 1 (Jatkoluonnos) n. 32-34 asuntoa

" Plondeo

Figur 20. Alternativ 1 (ALT 1). Radhusbygget forlaggs till YS- och VP-kvartersomradena i den gallande planen. Bangatan och cykel-
och gangbanan som kantar den forblir oférandrad.

| alternativ 1 (ALT 1) placeras radhusen norr om Bangatan, i YS- och VP-kvarteren i den gallande
detaljplanen. | alternativet anvisas ca 2 410 vy-m?, vilket skulle ge en exploatering pa 0,2. Alternati-
vet skulle géra det majligt, beroende pa bostadsarean, att bygga ca 32—-34 bostader pa omradet.
Trafiken till radhusomradet har anvisats i vaster via Mathesiusgatan och i 6ster fran Bangatan som
[6per soder om omradet.
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4.2.2 Alternativ 2
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Figur 21. Alternativ 2 (ALT 2). Radhusbygget forlaggs till YS- och VP-kvartersomradena i den géllande planen samt till omradena
vid nuvarande Bangatan. En cykel- och gangvag ordnas langs omradets sédra sida.

| alternativ 2 (ALT 2) forlaggs radhusen till YS- och VP-kvartersomradena i den géllande planen samt
till omradena vid Bangatan s3a, att Bangatan stdangs soder om kvarteret. | alternativet anvisas ca
3 000 vy-m?, vilket skulle ge en exploatering pa 0,2. Alternativet skulle gora det mdjligt, beroende
pa bostadsarean, att bygga ca 38-42 bostader pa omradet. Trafiken till radhusomradet har anvisats
i vaster via Mathesiusgatan och i 6ster fran Bangatan som |l0per 6ster om omradet. Gang- och cy-
kelvagen langs Bangatan skulle flyttas till omradets sddra sida for att sdkerstalla kontinuiteten i nat-
verket av gang- och cykelvagar.

4.2.3 Jamforelse av alternativen och konsekvenserna
Bada alternativen dkar byggratten och fortatar omradet i och med att den Ostra delen, som tidigare
varit ett parkomrade, nu anvisas for byggande av radhus. Dessutom har byggandet i alternativ 2
utvidgats till den nuvarande Bangatan.
Okningen av byggratten jamfoért med gillande detaljplan:

e Alternativ 1: 1 066 vy-m?

e Alternativ 2: 1 656 vy-m?

Konsekvenserna for trafiken ansags vara en viktig helhet och en separat trafikkonsekvensbeddm-
ning utarbetades for alternativ 2 (bilaga 2). | september 2025 gjorde Trackflow en berdkning av
trafikvolymen pa Bangatan (bilaga 2), dar trafiken riaknades under en vecka. Genom rakningen
kunde man faststélla dygnstrafikvolymen for den del av Bangatan som skulle stangas i alternativ 2:
274 st., som fordelades enligt fardsatt enligt féljande: 193 personbilar (70,6 %), 2 tunga fordon (0,7
%), 48 cyklar (17,4 %), 29 fotgangare (10,7 %) och 1 okdnd (0,5 %).
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| alternativ 1 beror trafikkonsekvenserna framst Bangatan och Mathesiusgatan. Den trafikmangd
som hanfor sig till radhusbyggandet har dock bedomts vara mattlig (34 bostader x 2 personer/bo-
stad x 1,76 korprestationer/person = 120 fordon/dygn) och i och med planlésningen kan den totala
trafiken pa Bangatan antas minska eftersom YS-kvartersomradet stryks vid planandringen.

| alternativ 2 skulle en del av Bangatan stangas, varvid den nuvarande trafiken pa avsnittet (ca 223
fordon / dygn) samt en del av trafiken i radhusomradet (27 bostader x 2 personer/bostad x 1,76
korprestationer/person/dygn = 95 fordon/dygn) med storsta sannolikhet skulle ga till Karl Gronfors-
vagen och vidare till Bankgatan. Den nuvarande trafikvolymen pa Karl Gronforsvdagen uppskattas till
ca 125 fordon per dygn, och i alternativ 2 skulle trafiken 6ka med ca 443 fordon per dygn, vilket vore
en dkning av trafikvolymen med ca 254 procent. Okningen av trafikmangden bedéms inverka nega-
tivt pa trafiksdkerheten pa Karl Gronforsvagen. | nuldget ar gatan en ca 6 meter bred tomtgata med
anslutningar (13 st.) direkt till bostadstomterna. Langs gatan gar dock en upphdjd cykel- och gang-
bana och sikten pa gatulinjen ar tamligen god, vilket forbattrar forhallandena for trafiksdakerheten
pa gatuavsnittet.

Tekniska ndamnden behandlade alternativen och trafikkonsekvensbedémningarna vid sitt méte
21.10.2025 § 125, dar man beslutade att framja planforslaget med utgangspunkt i alternativ 1.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 DETAUPLANELOSNINGEN
5.1.1 Planutkast 30.1.2026

Figur 22. Planutkast 30.1.2026
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| planutkastet 30.1.2026 bestar omradet av 33 tomter for fristaende smahus (AO), tre radhustom-
ter (AR), en tomt for n6jes- och underhallningstjanster (PV) samt gronomraden (VL, VK) och gatu-
omraden.

5.1.2 Planforslag 12.5.2026

Planforslaget baserar pa planutkastet samt pa respons som inkom under horandet i beredningsske-

det. Efter horandet i beredningsskedet har foljande andringar och tillagg gjorts i planforslaget:

e De allmédnna bestammelserna har utokats med bestammelsen “Byggnadernas minimiavstdnd
fran tomtgrénsen ska vara 4 meter, eller med beaktande av brandféreskrifterna mindre én 4
meter om man med konstruktioner eller andra medel sérjer for att begrénsa spridning av brand”.

e sr-2-beteckningen har utékats med “Skyddad byggnad som inte far rivas...”.

e De i planforslaget /s-betecknade omradena som ar vardefulla med tanke pa kulturmiljon “Om-
rade ddr miliéns karaktdr ska bevaras. Vid nybyggnad samt reparations- och dndringsarbeten
ska uppmdrksambhet féstas vid att bevara omrddets byggnadshistoriska sédrdrag och smaskaliga
struktur sa, att varje byggnad passar in i omgivningen i frdga om placering, form, material, férg-
sdttning och fasaddisposition. Om datgdrder som strider mot dessa mal har vidtagits pd omrddet,
ska man i samband med ombyggnadsarbeten strdva efter att aterstdlla byggnaden till dess ur-
sprungliga stil.” har atskilts till tva beteckningar /s-1 och /s-2 (bestammelserna beskrivs nedan i
kapitel 5.1.3).

e Bredden pa det omrade som ska planeras pa Ostra gransen av tomt 4 i kvarter 323 har andrats
fran 9 meter till 20 meter. | en del av omradet som ska planteras anvisas en tradrad som ska
bevaras/planteras. | och med dndringen av bredden pa det omrade som ska planteras har bygg-
nadsytan vid Ostra gransen av tomt 4 gjorts 11 meter smalare.
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5.1.3  Beskrivning av planeringslésningen

Kvartersomradena for fristdende smahus (AO) ar huvudsakligen beldagna i omradet mellan Bankga-
tan och Bangatan och bildar en rutplan som ar forenlig med det hittills bebyggda omradet. Ytterli-
gare tre AO-tomter har anvisats sdder om Bangatan. Byggratten for AO-tomterna har i huvudsak
anvisats med exploateringen 0,3 forutom i kvarter 312, dar exploateringen ar 0,2 och vaningstalet
ar . | de ovriga AO-kvarteren har vaningstalen faststallts sa att det ar mojligt att placera tvavanings-
byggnader ldngs Bankgatan och séder om Bangatan (kvarter 313, 314 och 303). Langs de andra
mindre tomtgatorna (kvarter 311, 323) anvisas vaningstalet lul/2 och 1/2klul/2. Byggnadsytorna
pa AO-tomterna har anvisats i gatans riktning och bostadshusen ska byggas strax intill gransen mot
gatan. Enligt en allman bestammelse far ekonomibyggnader dock ocksa placeras utanfor den egent-
liga byggnadsytan. | kvarteren 311, 313 och 314 ska de delar av tomten som ligger mot Bankgatan
inhdgnas med en hack eller ndgon annan stangselkonstruktion som passar in i omgivningen, sasom
ett trastaket.

Ett kvartersomrade (AR) for radhus och andra kopplade bostadshus har anvisats langs Bangatan, pa
dess norra sida. AR-kvarteret dar indelat i tre riktgivande tomter. Exploateringen har faststallts till 0,2
och vaningshojden I. Parkeringsomraden har anvisats som riktgivande pa basis av den tomtanvand-
ningsplan som har sammanstallts for omradet. | den norra delen av tomt 4 samt vid gransen mellan
tomterna 3 och 4 har en riktgivande del av omrade reserverats for en underjordisk ledning fér dag-
vattennatet.

Kvartersomradet for néjes- och underhallningstjanster (PV) har anvisats i korsningen mellan Koloni-
vagen och Karleborgsvagen. Exploateringen ar 0,5 och vaningstalet ar II.

| enlighet med en allman bestammelse ska byggnadernas minimiavstand fran tomtgransen ska vara
4 meter, eller med beaktande av brandforeskrifterna mindre an 4 meter om man med konstrukt-
ioner eller andra medel sorjer for att begransa spridning av brand.

Det tradbevuxna, steniga omradet av Rummelbacken har anvisats som ett omrade for narrekreation
(VL) och den byggda delen av parken som en lekpark (VK). Pa sédra sidan av Bangatan har ett om-
rade for narrekreation (VL) anvisats. Transformatorkiosken i ndrrekreationsomradet mellan Banga-
tan och Kolonivagen har anvisats som en riktgivande del av omrade dar det ar tillatet att placera
byggnader och anordningar som betjanar samhallsteknisk forsorjning (et). | samma narrekreations-
omrade har utifran dagvattenutredningen dessutom anvisats en riktgivande del reserverad for dag-
vattensystemet. Via den delen kan man leda bort och fordroja dagvatten fran kvarteren och gatu-
omradena med hjalp av bassanger, svackor och diken (hule).

Gatunatet har anvisats i enlighet med det nuvarande gatunatet. Delar reserverade for gang- och
cykeltrafik (pp) har anvisats genom omradet for narrekreation fran Karleborgsgatan till Mathesius-
gatan och fran Bangatan till Kolonivagen.

Pa basis av byggnadsinventeringen (bilaga 1) har sju skyddade byggnader (de inventerade objekten
13, 16, 18, 34, 35, 36) anvisats, vilka inte far rivas (sr-2): kulturhistoriskt och for bevarande av stads-
/bybilden viktig byggnad. Renoverings- och dndringsarbeten som utférs i en byggnad ska vara sad-
ana att byggnadens kulturhistoriskt vardefulla eller for stads-/bybilden viktiga karaktar ska bevaras.
Om atgarder som géller byggnaden ska diskuteras med det regionala ansvarsmuseet.
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De utifran byggnadsinventeringen identifierade tva lokalt vardefulla helheterna har beaktats i pla-
nen med egna beteckningar och bestimmelser. Gruppen av byggnader som planerats av Mauritz
Nylund har beaktats med beteckningen /s-1: omrade dar kulturmiljons karaktar ska bevaras. Enligt
bestammelsen som géller for omradet ska man vid nybyggnad samt reparations- och andringsar-
beten fasta uppmarksamhet vid att bevara omradets byggnadshistoriska sardrag, byggnadernas for
byggnadsperioden typiska laga form med svagt lutande tak samt proportionerna i fasaden sa, att
varje byggnad passar in i omgivningen och landskapet i fraga om placering, form, material, fargsatt-
ning och fasaddisposition. Takformen ska vara astak och fasadmaterialet ljus puts, bradfodring eller
panel. Om atgarder som strider mot dessa mal har vidtagits pa omradet, ska man i samband med
ombyggnadsarbeten strava efter att aterstalla byggnaden till dess ursprungliga stil.

Kvarteren fran 1940-1950-talen har beaktats i planen med beteckningen /s-2: omrade dar kultur-
miljons karaktar ska bevaras. For dessa omraden bestdms att man vid nybyggnad samt reparations-
och andringsarbeten i omradet ska fasta uppmarksamhet vid att bevara omradets byggnadshisto-
riska sdrdrag, byggnadernas for byggnadsperioden (1900-1950-talen) typiska form och skala samt
smaskaliga struktur sa, att varje byggnad passar in i omgivningen och landskapet i fraga om place-
ring, form, material, fargsattning och fasaddisposition. Takformen ska vara astak eller en tillampning
av astak. Huvudbyggnadens fasadmaterial ska vara puts, panel eller bradfodring, och ekonomibygg-
nadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara tra. Om atgarder som strider mot dessa mal har vid-
tagits pa omradet, ska man i samband med ombyggnadsarbeten strava efter att aterstélla byggna-
den till omradets ursprungliga stil och material.

| de allmanna bestammelserna finns foljande rekommendationer om bilplatser i bostadskvarteren:
AR-kvarter: 1bp/bostad
AO-kvarter: 2 bp/bostad

5.2 MitoIiTus
Planomradets areal ér ca 9,8 ha.

Tabell 2 Uppgifter om dimensioneringen i detaljplanen.

Kvarter | Tomt Anvandningsan- | Vaningstal Area (m?) Total byggnads-
damal ratt (vy-m?)
303 4 AO Il 1237 371
303 5 AO Il 1303 391
303 6 PV Il 1352 676
303 7 AO Il 1237 371
311 1 AO %kluk 1028 308
311 2 AO Ykluks 1013 304
311 3 AO Ykluks 1006 302
311 4 AO % kluk 1010 303
312 1 AO [ 948 190
312 2 AO [ 855 171
312 3 AO I 927 185
312 4 AO I 897 179
312 5 AO I 1062 212
312 6 AO [ 1139 228
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313 1 AO Il 1230 369
313 2 AO Il 1144 343
313 3 AO I 1028 308
313 4 AO Il 1169 351
314 1 AO %kl 1067 320
314 2 AO %kl 1048 314
314 3 AO %kl 1008 303
314 4 AO Ykl 1008 302
323 2 AR I 3288 658
323 3 AR I 3768 753
323 4 AR I 5012 1002
323 5 AO % kluk 1359 408
323 6 AO %kluk 1150 345
323 7 AO Ykluks 1021 306
323 8 AO Ykluks 1246 374
323 9 AO lu’s 993 298
323 10 AO | u’s 1037 311
323 11 AO | u’s 1038 311
323 12 AO | u¥%s 1063 319
323 13 AO luXs 1274 382
323 14 AO lu’s 957 287
323 15 AO u’s 1082 325
323 16 AO | u’s 1209 363

VL 17807

VK 2452

Gata 28743
Totalt 98215 13244

5.3 PLANLOSNINGENS FORHALLANDE TILL DE RIKSOMFATTANDE MALEN FOR OMRADESANVAND-
NINGEN OCH LANDSKAPSPLANEN

Enligt 25 § i markanvandnings- och byggforordningen ska, om en detaljplan utarbetas for ett omrade
pa vilket ingen generalplan med rattsverkningar ar i kraft, i beskrivningen av detaljplanen dessutom
redogoras for hur planen forhaller sig till de riksomfattande malen for omradesanvandningen och

landskapsplanen.

Enligt lagen om omradesanvandning ska de riksomfattande malen fér omradesanvandningen som
tradde i kraft 1.4.2018 beaktas i omradesanvandningen sa att mojligheterna att uppna dem framjas.
Planeringen av denna plan paverkas atminstone av de riksomfattande mal for omradesanvand-
ningen som redogodrs for nedan. Planlésningens forhallande till dessa mal har beskrivits i tabellens
hogra kolumn.




28

Tabell 3 Planldsningens forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen.

Riksomfattande mal fér omradesanvidndningen

Utfall i planlésningen

Fungerande samhdillen och hallbara férdsdtt

En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk och grundar
sig pa goda forbindelser framjas i hela landet, och livskraften och
mojligheterna att utnyttja styrkorna i de olika omradena under-
stods. Forutsattningar skapas for att utveckla narings- och fore-
tagsverksamhet samt for att astadkomma en tillrdcklig och
mangsidig bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen férut-
satter.

Genom planlésningen méjliggors till-
réicklig bostadsproduktion i staden.

Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och resurseffektiv
samhallsutveckling, som i framsta hand stoder sig pa den befintliga
strukturen.

Planlésningen baserar sig pd befintlig
samhdllsstruktur och dr till stor del ett
bebyggt omrdde.

Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser och fritidsomra-
den for de olika befolkningsgrupperna framjas. Mojlighet att g3,
cykla och anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av kommuni-
kations-, fard- och transporttjanster framjas.

Det skapas beredskap for extrema vaderfenomen och 6versvam-
ningar samt konsekvenser av klimatforandringen. Nybyggandet
placeras utanfér omraden med 6versvamningsrisk eller i omraden
dar 6versvamningsrisken hanteras i ovrigt.

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljén och natur-
arvets varden tryggas.

En sund och trygg livsmiljé

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar

Omradet dr baserat pd dagens ndt-
verk av rutter fran vilka det gdr bra
férbindelser till servicen i staden och
fritidsomraden.

Vid planeringen av omrddet har man
tagit hdnsyn till dagvattenvattenhan-
teringen. Vid dimensioneringen av
den har man beaktat den forvédntade
férdndringen i nederbérd till féljd av
klimatférdndringen.

Det finns inga vérden med anknyt-
ning till kulturmiljéer av riksintresse
eller naturarvet. Vid planeringen av
omrddet har hdnsyn tagits till de lo-
kala vdrden som identifierats i omra-
det.

Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som &r varde-
fulla med tanke pa naturens mangfald framijas.

En naturinventering har gjorts i omra-
det och pad basis av den har omrddet
inga betydande naturvdrden.

Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig
for rekreation samt for att natverket av grénomraden bestar.

| och med planlésningen bevaras en
betydande del av rekreationsomra-
dena.

| det omrade som omfattas av Osterbottens landskapsplan 2050 eller i dess omedelbara nirhet
har féljande anvisats: omrade for tatortsfunktioner (A), regional vag eller huvudgata (st, tjock svart
linje), forbindelsevag (yt, tunn svart linje) samt en riktgivande friluftsled (linje med grona bollar). |
tabellen nedan beskrivs planlosningens forhallande till de beteckningar och bestammelser i land-

skapsplanen som beror planeringsomradet.
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Osterbottens landskapsplan 2050

Utfall i planlésningen

Omrdade for tdtortsfunktioner

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteck-
ningen anvisas omraden for boende och andra tatortsfunktioner
sasom service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och gang-
och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomraden samt special-
omraden.

Planeringsbestaimmelse: | den mer detaljerade planeringen bor
omradet planeras i huvudsak for boende, service och arbetsplat-
ser. En enhetlig samhallsstruktur ska framjas med hansyn till tator-
tens karaktar. Bebyggelse bor inte placeras pa enhetliga akerom-
raden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektiv-
trafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas
for att forbattra tillgdngligheten till offentlig och kommersiell ser-
vice samt rekreationsomraden. Kompletterande byggande bor an-
passas till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo-, land-
skaps- och naturvardena. Avsikten ar att omradet ska detaljplane-
ras.

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas reg-
ionala vagar eller huvudgator. | vigomradet géller bygginskrank-
ning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.
Férbindelsevig

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas de
mest betydande férbindelsevagarna (i medeltal minst 350 fordon
per dygn). | vigomradet géller bygginskrankning enligt 33 § i mar-
kanvandnings- och bygglagen.

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteck-
ningen anvisas friluftsleder. Dessa sammanbinder rekreationsom-
raden, rekreations- och turismobjekt, vardefulla kulturmiljéer och
naturskyddsomraden till samverkande natverk pa landskapsniva.
Planeringsbestimmelse: Mer detaljerad planering och utmark-
ning av friluftsleden ska ske i samarbete med mark&gare och myn-
digheter. Vid planering och atgarder ska uppmarksamhet fastas
vid friluftsledens betydelse i gronomradesstrukturen samt kultur-
miljo-, landskaps- och naturvarden beaktas.

Regional vég eller huvudgata

Riktgivande friluftsled

Bostdder, service och rekreationsom-
rdaden har anvisats i omradet. Planlés-
ningen baserar sig pd den befintliga
samhdlls- och tétortsstrukturen. Om-
radet stoéder sig pd befintliga rutter
(latt trafik, biltrafik) fran vilka det gdr
bra férbindelser till servicen i staden
och fritidsomrdden. | planprocessen
har man gjort utredningar om kultur-
miljén och naturen. Vid planeringen
av omrddet har hénsyn tagits till de
lokala véirden som identifierats i om-
radet.

Planlésningen har inga betydande
konsekvenser fér trafiken.

Planlésningen har inga betydande
konsekvenser fér trafiken.

Planlésningen har inga konsekvenser
for friluftslederna pd landskapsniva.

5.4 GRANSKNING PA GENERALPLANENIVA

Kraven pa generalplanens innehall

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade déar det inte finns nagon generalplan med rattsverk-
ningar, ska vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas dven vad som bestams om
kraven pa generalplanens innehall (OAL 54 § 4 mom.). Enligt OAL 39 § ska foljande beaktas nar en

generalplan utarbetas:
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1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar;

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas;

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas;

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energifér-
sorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett anda malsenligt och med
tanke pa miljon, naturtillgangarna och ekonomin hallbart satt;

5) att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo;
6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv;

7) att miljoolagenheterna minskas;

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas, samt

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

~—_ — ~— ~—

De ovan avsedda omstandigheterna ska utredas och beaktas i den omfattning som styrmalet for
generalplanen och generalplanens noggrannhet férutsatter.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.
Hur kraven pa generalplanens innehall uppfylls i planlésningen

1) Att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar, 2) Att den befintliga
samhadllsstrukturen utnyttjas

Omradet ligger inom den nuvarande samhdllsstrukturen i Nykarleby och med planlésningen utnytt-
jas omrddets nuvarande kommunala nét. Planldsningen férsdmrar inte kontinuiteten i grénnéten,
eftersom de flesta gronomrdaden har bevarats oféréndrade. Omradet stéder sig pa den miljé som
redan har byggts i omrddet och dr beldget ldngs befintliga férbindelser. Det finns bra férbindelser
till omrddet savdl med ldtt trafik som med fordonstrafik.

Sutnkar -
b

Suunnittelualue
Yhdyskuntarakenteen
= aluejako 2024 (YKR)
| I Taajama (vahintdén 200 asukasta ja
rakennusten vdlinen etdisyys alle 200m)
0 Kyla (yli 39 asukasta)
| 1 Pienkyld (20-39 asukasta)
] Maaseutuasutus (vahintaan yksi asuttu
rakennus kilometrin sateelld)

Figur 24. Omradesindelning av samhallsstrukturen i Nykarleby 2024. Planeringsomradets gréans visas med gult. Tatorten (minst
200 invanare och avstandet mellan byggnader ar mindre an 200 m) visas med rott, byarna (mer an 39 invanare) med grént och
landsbygden (minst en bebodd byggnad inom en kilometers radie) med blatt. (Finlands miljocentral , 2025)



31

3) Att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas;

Nykarleby stad har en vision om 10 000 invanare Gr 2040. For att detta ska bli verklighet har staden
som mal att erbjuda mdngsidiga boendeméjligheter i bland annat stadsmiljé. Stadens utbud av hy-
resbostdder har pd senare tid visat sig vara otillréickligt, vilket har lett till att man har varit tvungen
att kartldgga nya omrdaden fér hyresboende. Denna planlésning har gjort det méjligt att dndra dag-
hemsomrddet, som staden inte Iéingre behéver, till ett omrdde dér man kan bygga radhus och ddr-
med svara pd stadens behov av hyresbostdder i ett centralt omrdde i tdtorten, vid goda férbindelser
och i ndrheten av servicen. Planlésningen goér det mdéjligt att bygga ca 32—-34 nya radhusbostdder.
Genom planlésningen stryks kvartersomrddet (YS) som betjéinat social- och hélsovarden, vilket leder
till en minskad omfattning av omrdden fér detta éindamdl i staden. Staden har dock fér ndrvarande
tillréickliga lokaler fér social- och hdlsovdrden eftersom man ar 2020 godkénde en detaljplanednd-
ring (ett nytt daghem i centrum) pa ca 400 meters avstdnd fran planeringsomrddet. Omrddet har
byggts och ett nytt daghem har tagits i bruk hésten 2022.

Genom denna plandndring dndras dessutom kvartersomrddet fér byggnader som betjénar under-
visningsverksamhet (YO) till en lekpark (VK). Det har funnits en lekpark i omrddet dnda sedan slutet
av 1900-talet, sG detaljplanen har uppdaterats till denna del. Utbildningsverksamheten i Nykarleby
har férlagts till innerstaden vidster om Nykarleby dlv, dér en ombyggnad av skolkampuset hdller pa
att inledas.

4) Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energifor-
sorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett anda malsenligt och med
tanke pa miljon, naturtillgangarna och ekonomin hallbart sitt;

Plandndringsomrdadet omfattas av de kommunaltekniska ndten. Genom planlésningen har man kun-
nat trygga mdéjligheterna att ordna trafiken pd ett éndamdalsenligt sdtt. Tva olika genomférandeal-
ternativ har undersékts under planprocessen. | det ena (ALT 2) underséktes en partiell stéingning av
Bangatan. Alternativets konsekvenser fér trafiken konstaterades vara relativt stora och som un-
derlag fér planlésningen valdes alternativ 1 som mdjliggor ytterligare bostadsbyggande fér omra-
det, samtidigt som trafikarrangemangen kan ordnas pad ett dndamadlsenligt sdtt och trafiksdkerheten
och smidigheten kan tryggas. | frdga om den ldtta trafiken dndras den led for ldtt trafik som bildats
mellan Ostanlid och Bangatan i parkomrédet (VP) genom plandndringen till ett radhuskvarter och
leden stryks. Kontinuiteten i nédtverket av leder for den Iédtta trafiken bevaras dock alltjgmt eftersom
det gdr upphdjda gdng- och cykelbanor ldngs Bankgatan, Karl Grénforsvédgen och Bangatan
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Figur 25. Leder for den latta trafiken i narheten av planeringsomradet.
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5) Att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo;
Genom planlésningen har man tagit hdnsyn till hur en trygg, hdlsosam och balanserad livsmilié upp-
kommer, bl.a. med hjélp av tillrdckliga grénomrdden och trafiklésningarna.

6) Att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv;

Planlésningen har indirekta konsekvenser fér ndringslivets verksamhetsforutséittningar i och med att
planen gér det méjligt att bygga hyresbostdder pd omrddet. Allteftersom byggandet ger stéd dat
ndringslivet kan dven bostadsbehovet 6ka.

7) Att miljoolagenheterna minskas;

Planlésningen medfér inga betydande miljéoléigenheter. Planéindringens konsekvenser for trafik-
mdéngderna och fér det buller som uppkommer i trafiken har bedémts obetydliga.

8) Att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas,

I planprocessen har man gjort utredningar om kulturmiljén och naturen. Vid planeringen av omrddet
har hdnsyn tagits till de lokala vérden som identifierats i omrddet.

9) Att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation;

I samband med planlésningen éndras det omrade som i den gdllande detaljplanen har anvisats som
park och lekplan men som inte har genomférts norr om Bangatan till radhusbyggande, varvid om-
radet fortdtas och det omrade som anvisats for rekreation stryks. Ndrmaste bebyggda rekreations-
omrade ligger ca 150 m frén Rummelbacksparken.l évrigt finns det rekreationsomrdden i Haga i
omraden mellan byggnader samt en bredare grén zon fran Sédra Ringvdgen till rondellen i norra
delen av titorten (Jakobstadsvidgen—Kvarnvidgen-Aminnevégen). | planeringslésningen har man ta-
git hdnsyn till att de omraden som ldmpar sig fér rekreation dr tillréckliga.

5.5 KAAVAN VAIKUTUKSET

Nar en plan utarbetas ska det bedomas om genomférandet av planen medfor betydande konse-
kvenser som avses i OAL 9 § (6.3.2015/204). Det ar viktigt att identifiera och utvardera konsekven-
serna av andringarna i just denna detaljplan i den omfattning som planeringsmiljén och dandringarna
kraver. Nedan féljer en beddmning av konsekvenserna enligt indelningen i OAL.

1) manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

e Det nya omrddet for radhusbyggande 6kar bostadsméjligheterna i néirheten av service
och goda férbindelser.

e De boende pa de tomter for fristaende smahus som ligger intill radhustomterna kan
uppleva det negativt att parkomrddet éindras till ett bostadsomrdde och att landskapet
framstdr som mer bebyggt. Konsekvenserna fér boendekomforten pa de ndrmaste
smdhustomterna férblir dock sma eftersom en ca 10 meter bred del som ska planteras
har anvisats mellan radhusen och smdhusen.

e Mot dndarna av Karlmansgatan och Bockméllergatan anvisas ett férbud mot anslut-
ning, vilket styr radhustrafiken i huvudsak till Bangatan. Trafiken orsakar ddrmed inga
betydande stérningar pd smahustomterna.

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e Planomradet ligger inte inom ett grundvattenomrdde och planlésningen har dérfér
inga konsekvenser fér grundvattnet.
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Omrddet omfattas av det kommunaltekniska ndtet, vilket innebdr att det inte uppstar
ndgra konsekvenser for vattendragen.

Ndr det gdller dagvatten har det gjorts en dagvattenutredning (punkt 3.1.1) i samband
med plandndringen. Enligt resultaten av utredningen har den féréndrade markanvénd-
ningen enligt planédndringen en mattfull inverkan pa dagvattenflédet eftersom ndr kli-
matférdndringens inverkan pG nederbdrdsintensiteten i varje fall 6kar dagvattenflo-
det. Med utgdngspunkt i dagvattenutredningen har det i anslutning till det nuvarande
dikesndtet i rekreationsomrddet séder om Bangatan anvisats en del av omrdde reser-
verad fér dagvattensystemet. Via den kan man leda bort och férdréja dagvatten fran
kvarteren och gatuomrdadena med hjélp av bassénger, svackor och diken. Planéndring-
ens konsekvenser fér dagvattenbildningen bedéms vara ndgot negativa och foér hante-
ringen av dagvatten positiva.

Med hdénsyn till bekdmpningen av klimatférdndringen dr miljébelastningen i byggna-
dens driftsfas av stérsta betydelse. Byggmaterialens och byggandets andel av fastig-
hetsutsldppen utgér bara omkring fyra procent. Storsta delen av utsldppen orsakas av
energiférbrukningen under anvéndningen av byggnaderna, vilket innebdr att nytt
energieffektivt byggande har positiva konsekvenser fér klimatet allteftersom miljébe-
lastningen minskar.

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

Inga betydande konsekvenser; de nya byggnaderna placeras i anslutning till befintlig
byggnation och i ett trddbevuxet omrdde. Man kénner inte till att det skulle finnas véixt-
eller djurarter som bér tas i beaktande i omrddet. Genomférandet av planen bedéms
inte ha ndgra betydande konsekvenser for naturvdrdena.

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken

Byggandet sker i anslutning till den befintliga samhdillsstrukturen. Planen frdmjar ut-
vecklingen av tétortens kdrnomrade sa att det blir en funktionellt och visuellt tydlig del
av tdtortsstrukturen. De nya invdnarna héjer utnyttjandegraden hos servicen, vilket in-
verkar positivt pd kommunekonomin.

Byggandet av omradet kompletterar samhdllsstrukturen i centrum och effektiviserar
kapacitetsutnyttjandet hos de tekniska nédten. Omradet omfattas av det kommunal-
tekniska ndtet. | och med plandndringen kréver dagvattenhanteringen ett nytt dagvat-
tenndt fran Bockméllergatan till Bangatan, vilket har beaktats i planbeteckningarna.
Planlésningens konsekvenser for trafiken berdr i huvudsak Bangatan och Mathesius-
gatan. Den trafikméngd som hdnfér sig till radhusbyggandet har dock bedémts vara
madttlig (32 bostdder x 2 personer/bostad x 1,76 kérprestationer/person = 120 for-
don/dygn) och i och med planlésningen kan den totala trafiken pG Bangatan antas
minska eftersom YS-kvartersomradet stryks vid planédndringen. Planlésningen har inga
konsekvenser for gatuavsnittens kapacitet eller trafiksékerheten, sdrskilt med beak-
tande av Bangatans gatugeometri och den nuvarande trafikméngden och den trafik-
mdéngd som detaljplanen mdéjliggér (se nedan).

Kalkylerade trafikméngder pd Bangatan enligt géllande detaljplan:
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- Trafikméngd vid Bangatan, faststdlld vid trafikrdkningen: 193 fordon/dygn (Track-
flow, 2025).

-Kalkylerad trafikmdngd pd Bangatan som mdéjliggérs av den gdllande detaljplanen:
193 fordon/dygn + 693 fordon/dygn = 886 fordon/dygn (obebyggda bostadstomter: 7
bostadshushdll x 2,3 personer/bostad = 16 invdnare, 16 invdnare x 1,76 fordon/dygn =
28 fordon/dygn, YS-kvarteren kalkylerad trafikalstring: 35 fordon/100 vy-m? x 13,44
100 vy-m? = 470 fordon/dygn). (Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa
(Bedémning av trafikalstring vid planering av markanvidndning), Milijoministeriet 2008)

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den bebyggda miljon

I planldsningen har man tagit hdnsyn till de vérden i kulturmiljén som har identifierats
vid byggnadsinventeringen, och planlésningen styr bevarandet av den nuvarande rut-
planestrukturen. | planlésningen har man beaktat omrddets representativa gatuvyer
och huvudbyggnaderna har anvisats att uppféras vid grdnsen till gatulinjerna, ef-
tersom planlésningen gér det mdjligt att placera gdrds- och ekonomibyggnader pa
landskapsmdssigt mer skyddade innergdrdar.

Exploateringen har 6kats till 0,3 i kvarteren fér fristGende smdhus (AO), déir vaningsta-
let dr stérre én I. | och med éndringen ékar byggrdtten i genomsnitt med 30 vy-m?
vilket gér att konsekvenserna for landskapet och stadsbilden férblir sma.

| fréga om det nya radhusomraddet har den representativa vylinje som éppnar sig fran
Karlmansgatan samt frdn Bangatan mot KarImansgatan beaktats i avgrénsningen av
byggnadsomrddena sd, att linjen férblir fri frdn byggande och de skiktade vyer som
Oppnar sig frdn Bangatan bevaras (visas i féljande figur).

Byggandet av radhus berdknas inte medféra betydande konsekvenser for landskapet
eller kulturmiljén, eftersom vaningstalet férblir detsamma och byggomréadena utvid-
gas endast litet mot 6ster i férhdllande till den gdéllande detaljplanen.

Figur 26. Vylinje fran Bangatan mot Karlmansgatan.

Genom planlésningen har i omrddet anvisats sju skyddade, kulturhistoriskt och fér
stads-/bybildens bevarande viktiga byggnader (sr-2) utifrdn byggnadsinventeringen.
Vid reparations- och dndringsarbeten ska det sdkerstdllas att deras kulturhistoriska
vdrden och for stads-/bybilden betydande karaktdr bevaras. Dessutom har tva lokalt
vdrdefulla omrddeshelheter anvisats med en egen beteckning (/s-1 och /s-2), som styr
bevarandet och dterstdllandet av omrddenas byggnadshistoriska sdrdrag. | och med



35

planbeteckningarna har man kunnat sdkerstdlla bevarandet av omradets kulturhisto-
riska vdrden.

e For hela planomrddet gdller en allmén bestimmelse om att nybyggnad ska passa ihop
med byggnaderna i omgivningen och Idmpa sig for stads-/bybilden.

e | tdtortsstrukturen ligger planlésningen sa Idngt fran RKY-omrddet och den vdrdefulla
kulturmilién pd landskapsniva att planlésningen inte inverkar pa dem.

e Det finns inga kénda fornldmningar i omrddet. | enlighet med 14 § lagen om fornmin-
nen ska grdvningsarbete avbrytas om man upptdcker en fast fornléimning och det reg-
ionala ansvarsmuseet eller Museiverket ska kontaktas.

5.6 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
Planbeteckningarna och -bestammelserna presenteras pa plankartan.

6 GENOMFORANDET AV DETALJIPLANEN

Forutom av detaljplanekartan styrs genomférandet av detaljplanedndringen dven av denna detalj-
planebeskrivning. Genomférandet av omradet kan inledas nar planen vunnit laga kraft. Nykarleby
stad 6vervakar den fortsatta planeringen och byggandet inom ramen for normal myndighetstill-
syn.

Karleby, 12.5.2026

e V== gt fyt

Ville Vihanta Lotta Marsala
Planlaggningschef Planlaggningsingenjor



	1 Bas- och identifikationsuppgifter
	1.1 Identifikationsuppgifter
	1.2 Planens syfte och mål
	1.3 Områdets läge

	2 Utgångspunkter
	2.1 Nuläget i planeringsområdet
	2.1.1 Naturmiljön
	2.1.2 Den byggda miljön
	2.1.2.1 Byggd kulturmiljö och fornlämningar
	2.1.2.2 Boende, service, arbetsplatser och näringsverksamhet
	2.1.2.3 Trafik

	2.1.3 Teknisk försörjning

	2.2 Markägoförhållanden
	2.3 Planeringssituationen
	2.3.1 Landskapsplan
	2.3.2 Generalplan
	2.3.3 Detaljplan
	2.3.4 Byggnadsordning
	2.3.5 Baskarta


	3 Utredningar
	3.1.1 Dagvattenutredning

	4 Olika skeden i detaljplaneringen
	4.1 Deltagande och samarbete
	4.1.1 Intressenter
	4.1.2 Anhängiggörande
	4.1.3 Förfarande för deltagande och växelverkan
	4.1.3.1 Inledningsskedet
	4.1.3.2 Beredningsskedet
	4.1.3.3 Förslagsskedet
	4.1.3.4 Godkännande
	4.1.3.5 Myndighetssamarbete


	4.2 Alternativ till detaljplanelösning
	4.2.1 Alternativ 1
	4.2.2 Alternativ 2
	4.2.3 Jämförelse av alternativen och konsekvenserna


	5 Beskrivning av detaljplanen
	5.1 Detaljplanelösningen
	5.1.1 Planutkast 30.1.2026
	5.1.2 Planförslag 12.5.2026
	5.1.3 Beskrivning av planeringslösningen

	5.2 Mitoitus
	5.3 Planlösningens förhållande till de riksomfattande målen för områdesanvändningen och landskapsplanen
	5.4 Granskning på generalplanenivå
	5.5 Kaavan vaikutukset
	5.6 Planbeteckningar och -bestämmelser

	6 Genomförandet av detaljplanen

