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Detaljplaneandring for Rummelbacken
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1  Introduktion

| denna rapport har vi samlat referat av respons som inkommit under processen for
detaljplanedndringen och konsultens bemdtande av responsen.




1.1 Inledningsskedet

Nykarleby stadsfullmaktige har pa sitt sammantrade 7.4.2025 § 11 beslutat att inleda detaljplanering
av Rummelbacken. Information om att planen gjorts anhangig publicerades i dagstidningarna llkka-
Pohjalainen, Vasabladet och Osterbottens tidning samt pa stadens webbplats 13.9.2025 (OAL 63
§). Programmet fér deltagande och beddmning var offentligt framlagt under tiden 13.9.2025-
17.10.2025.

Om programmet for deltagande och bedémning begardes utlatanden av foljande aktorer:

Nykarleby stads forvaltningar
NTM-centralen i Sédra Osterbotten
Osterbottens férbund

Osterbottens museum

Miljohalsan Kallan

Osterbottens raddningsverk
Nykarleby Kraftverk AB

Fem synpunkter inkom pa programmet for deltagande och bedémning.

1.2 Beredningsskedet

Tekniska ndmnden beslutade vid sitt sammantrdde 17.2.2026 § 24 att lagga fram
utkastshandlingarna. Planutkastet var offentligt framlagt 28.2—30.3.2026 pa stadens webbplats och
pa stadshuset.

Om planutkastet begardes utlatanden av foljande aktoérer:

Nykarleby stads férvaltningar
Tillstands- och tillsynsverket
Osterbottens livskraftscentrum
Osterbottens férbund
Osterbottens museum
Miljéhalsan Kallan
Osterbottens raddningsverk
Nykarleby Kraftverk AB

Om planutkastet inkom sex utlatanden och tva asikter.

1.3 Forlagsskedet

Kompletteras i férslagsskedet.




2  Respons pa programmet fér deltagande och
beddmning och plankonsultens bemoétande

2.1 Utlatanden

2.1.1 Osterbottens forbund, 1.10.2025

Osterbottens férbund uttalar sig i foljande planeringsskeden.
Plankonsultens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.
2.1.2 Miljohalsan Kallan, 9.10.2025

Miljohalsan Kallan har inget att anmarka pa i detta skede.
Plankonsultens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.
2.1.3 Osterbottens riaddningsverk, 9.10.2025

Inom planomradet finns planbeteckningarna ALK, dar det enligt planen tillats flervanings bostads-
byggnader. Reservutgangar fran flervanings bostadshus skall planeras pa basen av egen beredskap
och oberoende av tillgang till raddningsverkets hoghdjdsfordon.

Raddningsverket papekar att byggnader allmant skall planeras minst 4 meter fran tomtgransen.
Raddningsverket 6nskar att papekandet I1dggs som en allman planbestammelse.

Plankonsultens bemétande:

Kvartersomradet fér vaningshus har genom planandringen andrats till ett kvartersomrade for
fristdende smahus (AO), vilket ar mer lampligt fér omradet.

Placeringen av en byggnad narmare an fyra meter fran gransen till grannen kraver grann
fastighetens samtycke. Dessutom ska brandsakerhetsforeskrifterna beaktas vid byggandet och i
tillstanden.

2.1.4 NTM-centralen i S6dra Osterbotten, 14.10.2025

Enligt MBF 25 § 3 mom. ska, om en detaljplan utarbetas for ett omrade pa vilket ingen generalplan
med rattsverkningar ar i kraft, i beskrivningen av detaljplanen dessutom redogéras fér hur planen
forhaller sig till de riksomfattande malen fér omradesanvandningen och landskapsplanen.

NTM-centralen konstaterar att de detaljplaner som géaller inom planeringsomradet ar mycket gamla.
Pa grund av detta och den foranderliga markanvandningen bér en aktuell naturinventering géras till
stoéd for planlaggningen.

Utredningarna ska lamnas till NTM-centralen i samband med begaran om utlatande i utkastskedet.

Plankonsultens bemétande:




Planlésningens férhéllande till de riksomfattande mélen fér omradesanvédndningen och
landskapsplanen 14ggs fram i punkt 5.3 i planbeskrivningen.

En naturutredning har gjorts 6ver omradet och behandlas i punkt 2.1.1 i planbeskrivningen.
2.1.5 Osterbottens museum, 17.10.2025

Museet ser det som positivt att man nu uppdaterar och sammansilar flera foraldrade och sma de-
taljplaner i stadens centrum. Positivt ar ocksa att man har fér avsikt att géra detta med hansyn {ill
den byggda kulturmiljéns varden.

Innan utkastskedet bor inventeringens objekt annu varderas i en arbetsgrupp bestadende av inven-
terare, stadens representant(er), ansvarsmuseet och NTM-centralen. Inventeringen samt varde-
ringen av dess objekt bor bifogas till planhandlingarna da utlatanden begars av berérda myndig-
heter i den fortsatta planprocessen.

Plankonsultens bemétande:

Om inventeringen holls ett varderingssamrad 10.11.2025. P& basis av varderingssamradet har den
uppdaterade byggnadsinventeringen tagits med som bilaga 1 till planbeskrivningen.

3 Respons pa planutkastet och plankonsultens
bemotande

3.1 Utldtanden

3.1.1 Osterbottens riaddningsverk, 10.3.2026

Byggande intill tomtgansen skall styras i planen sa att byggnader pa olika tomter forverkligas minst
8 meter fran varandra fér att motverka omradesbrand. Styrningen kan med foérdel laggas som en
allman planbestammelse.

Plankonsultens bemoétande:

Med utgangspunkt i utldtandet har féljande allménna bestédmmelse lagts till i planfbérslaget:
"Byggnadernas minimiavstand fran tomtgrénsen ska vara 4 meter, eller med beaktande av
brandféreskrifterna mindre &n 4 meter om man med konstruktioner eller andra medel sérjer for att
begrénsa spridning av brand.”

3.1.2 Miljo- och byggnadsnamden, 18.3.2026

Milj6- och byggnadsnamnden har inga anmarkningar pa det presenterade planutkastet.
Plankonsultens bemétande:

Antecknas for kdnnedom.




3.1.3 Osterbottens forbund, 23.3.2026

Detaljplanomradet ligger inom omradet for Osterbottens landskapsplan 2050, som tradde i kraft
2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om omradesanvandning.

Fo6r omradet finns ingen generalplan med rattsverkningar, vilket innebar att landskapsplanen och de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen. | Osterbottens landskapsplan
2050 anvisas detaljplanomradet som ett omrade for tatortsfunktioner.

Planlésningens foérhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen och
landskapsplanen redogors tydligt i planbeskrivningen. Det ar aven positivt att en granskning pa
generalplaneniva har gjorts, med beaktande av att omradet saknar en generalplan med
rattsverkningar.

Den foreslagna planlGsningen baserar sig pa den befintliga tatortsstrukturen och stdder dérmed en
hallbar samhallsstruktur i enlighet med landskapsplanens mal. Osterbottens férbund har i dvrigt inget
att yttra om utkastet till detaljplandndring for Rummelbacken.

Plankonsultens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

3.1.4 Miljohdlsan Kallan, 23.3.2026

Miljohalsan Kallan har inget att anmarka pa planeutkastet.
Plankonsultens bemétande:

Antecknas fér kdnnedom.
3.1.5 Tillstdnds- och tillsynsverket, 24.3.2026

Baserat pa& byggnadsinvesteringen har tre bostadsbyggnader i kvarter 303 anvisats som
kulturhistoriskt och for stads-/bybildens bevarande viktiga byggnader. Byggbestandet fran de olika
artiondena i kvarteret utgér en harmoniserad och avseende skikten intressant helhet i stadsbilden.
Langs Kolonivagen bildas en ny tomt for ett fristiende smahus, vars byggande ocksa bor anpassas
till den befintliga miljon. Tillstands- och tillsynsverket foreslar att beteckningen om att bevara miljons
karaktar ska laggs till for AO-omradet for fristdende smahus i kvarter 303 samt for fristdende smahus
och kvartersomradet for ndjes- och underhallningstjanster.

Plankonsultens bemétande:

Det har inte konstaterats att det skulle finnas nagot omrade som &r vérdefullt for kulturmiljén i
samband med inventeringen av de omraden som anges i utlatandet. Att den nya bostadstomten vid
Kolonivdgen och det nya byggandet dér ska anpassas till miljén och det befintliga
byggnadsbestandet har beaktats i den allménna bestdmmelsen: "Nya byggnader skall tillsammans
med det befintliga byggnadsbestandet bilda en enhetlig helhet. Nya byggnader skall vad géller
storlek, hojd, takform och -lutning, fasadernas proportioner och material anpassas till omgivningens
byggnader och omradets stads-/byabild.”

3.1.6 Osterbottens museum, 27.3.2026

Museet anser att planslosningarna i utkastet i det stora hela ar lyckade, men onskar fasta
uppmarksamhet vid planbestammelserna for sr-2 och /s planbeteckningarna.




Planbestdmmelsen for sr-2 bér kompletteras sa att den lyder. Skyddad byggnad som inte far
rivas. Kulturhistoriskt och fér bevarande av stads-/bybilden viktig byggnad. Renoverings- och
andringsarbeten som utférs pa byggnaden ska vara sadana att byggnadens kulturhistoriskt
vardefulla eller for stads-/bybilden viktiga karaktar bevaras. Om atgérder som géller byggnaden ska
diskuteras med det regionala ansvarsmuseet.

Planbestammelsen for /s omradesbeteckningen ar allt for vag, speciellt som man for ett flertal objekt
i inventeringsvarderingen rekommenderar att de férses med antingen sr-2 beteckning eller /s.
Rubriken berattar inte ens att beteckningen galler bevarande av omradenas kulturhistoriska varden.

Planbestammelsen berattar inte vilka varden det ar man vill bevara inom omradet, och byggnader
som har konstaterats sakna kulturhistoriska varden jamstalls med kulturhistoriskt vardefulla objekt.

Ifall man vill anvanda en sa vag planbestammelse fér de tva kulturhistoriskt vardefulla omradena,
bér man allvarligt dvervdga att dven de byggnaderna som i inventeringen rekommenderas
alternativa beteckningar, sr-2 eller /s, ges skyddsbeteckningen sr-2.

Plankonsultens bemétande:
sr-2-beteckningen har i planférslaget éndrats i enlighet med utlatandet.

De i planutkastet /s-betecknade vérdefulla omradeshelheterna har atskilt till egna beteckningar och
bestdmmelser sa att men med planen mer ingdende kan styra bevarandet och beaktandet av lokala
kulturhistoriska vérdena i specifika omréden:

/s-1 OMRADE DAR KULTURMILJONS KARAKTAR SKA BEVARAS
Kulturhistoriskt vardefull helhet av bostadshus planerade av Mauritz Nylund.

Vid nybyggnad samt reparations- och &ndringsarbeten i omradet ska uppmérksamhet féstas vid att
bevara omradets byggnadshistoriska sérdrag, byggnadernas fér byggnadsperioden typiska laga
form med svagt lutande tak samt proportionerna i fasaden sa, att varje byggnad passar in i
omgivningen och landskapet i fraga om placering, form, material, fargséttning och fasaddisposition.
Takformen ska vara astak och fasadmaterialet ljus puts, bradfodring eller panel. Om atgérder som
strider mot dessa mal har vidtagits pa omradet, ska man i samband med ombyggnadsarbeten stréva
efter att aterstélla byggnaden till dess ursprungliga stil.

/s-2 OMRADE DAR KULTURMILJONS KARAKTAR SKA BEVARAS
Kulturhistoriskt vardefullt omréde som byggts upp i huvudsak pa 1940- och 1950-talet.

Vid nybyggnad samt reparations- och dndringsarbeten i omradet ska uppmérksamhet féstas vid att
bevara omradets byggnadshistoriska sérdrag, byggnadernas fér byggnadsperioden (1900-1950-
talen) typiska form och skala samt smaskaliga struktur sa, att varje byggnad passar in i omgivningen
och landskapet i frdga om placering, form, material, fargséttning och fasaddisposition. Takformen
ska vara astak eller en tilldmpning av astak. Huvudbyggnadens fasadmaterial ska vara puts, panel
eller bradfodring, och ekonomibyggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara trd. Om atgérder
som strider mot dessa mal har vidtagits pa omradet, ska man i samband med ombyggnadsarbeten
stréva efter att aterstélla byggnaden till omradets ursprungliga stil och material.

3.2 Asikter

3.2.1 Asikt 1/Privatperson, 30.3.2026

Efter att ha tagit del av den byggnadsinventering och den planbeskrivning som grundar sig pa den,
som genomforts i Nykarleby centrum, omrade 2 vill vi ifragasatta de uppgifter som avser var fastighet
pa xx.




Huvudbyggnaden totalrenoverades under aren 2009—2010. | samband med detta genomfordes aven
en tillbyggnad mot gardssidan, och takhojden justerades. Trots dessa atgarder stravade vi efter att
sa langt som mdjligt bevara byggnadens ursprungliga utseende. Vid renoveringen byttes dock allt
material ut, med undantag for stengrunden under den aldre byggnadsdelen samt timmerstockarna i
nedre vaningen.

Mot bakgrund av detta ifragasatter vi hur fastigheten kan klassas som skyddsvard nar den i praktiken
ar att betrakta som en nybyggnad fran ar 2010.

Vad galler uthusbyggnaden vill vi uppmarksamma att dess skick ar sa bristfalligt att rivning ar den
enda praktiskt genomférbara atgarden. Byggnaden star enbart pa jordgrund och dess faktiska skick
framstar betydligt samre vid narmare granskning an vad som kan uppfattas pa hall.

Plankonsultens bemoétande:

I samband med byggnadsinventeringen har man tagit hénsyn till utvidgnings- och
renoveringsatgérderna, vilka har konstaterats vara genomférda med séarskild kvalitet. | inventeringen
har byggnaden konstaterats ha landskapsméssiga, byggnadshistoriska och historiska lokala vérden.
Renoveringsatgérderna utesluter inte byggnadens vérden. Framfér allt nér det géller fasaderna mot
Bangatan (landskapet 1dngs Bangatan) har byggnaden bevarats i enlighet med sin ursprungliga
exterior, vilket aterspeglar bostadsbyggandet vid byggnadstidpunkten, men | och med
renoveringsatgérderna ocksa den tidsméassiga skiktningen. Den del av byggnaden som ligger mot
Bangatan har utifran inventeringen anvisats med beteckningen sr-2.

For uthusbyggnaden har inga skyddsbestdmmelser utférdats.
3.2.2 Asikt 2/Privatperson, 30.3.2026

Vi bor pa xx, alltsa tatt intill av det planerade bostadsomradet.

Enligt vara asikter ar gronomradet en av huvudorsakerna varfor vi kopte denna tomt fran forsta
borjan. Gronomradet ger kvarteret ett vasentligt lugn och en fridfull miljé. Det har val blivit ett
grénomrade av en orsak? Varfor skall detta bara tas bort? Naturen i gronomradet uppskattas av
manniskor, faglar, insekter och vaxter.

Vi vill darfér uppmana kommunen att noggrant dvervaga alternativa I0sningar som bevarar sa
mycket som mojligt av gronomradet. Om man téanker hallbart vore en 16sning av bostader vara att
rusta upp gamla byggnader som tex. veterinargarden/gronkulla boende som star tomt i nulaget.

Ifall det nya bostadsomradet kommer till skulle grénomradet sakerligen uppskattas av de nya
invanarna ocksa.

Vi hoppas verkligen att vara synpunkter tas i beaktande.
Plankonsultens bemétande:

Baserat pa er feedback har bredden pa det omrade som ska planteras vid AR-omradets &stra gréns
andrats fran 9 meter till 20 meter, vilket innebér att byggandet av radhus som nédrmast kan férldggas
till 20 meters avstand fran AR-tomtens Ostra gréns. | denna 20 meter breda zon anvisas ett omrade
som ska planteras samt trddrad som ska bevaras/planteras, i syfte att bevara omradet obebyggt.




4  Respons pa planférslaget och
plankonsultens bemoé6tande

Kompletteras i férslagsskedet.
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