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1 Johdanto

Tahan vastineraporttiin on koottu kaikki asemakaavan muutoksen kaavaprosessin aikana saatujen
palautteiden tiivistelmat ja niihin laaditut vastineet.




1.1 Aloitusvaihe

Uudenkaarlepyyn kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 7.4.2025 § 11 paattanyt kaynnistda Rum-
melbackenin alueen asemakaavan laadinnan. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin llkka-Pohjalainen,
Vasabladet- ja Osterbottens tidning- lehdissa ja kaupungin nettisivuilla 13.9.2025 (AKL 63 §).
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 13.9.2025-17.10.2025 valisen ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Uudenkaarlepyyn kaupungin hallintotoimet
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan museo

Kallan Ymparistoterveys

Pohjanmaan pelastuslaitos

Nykarleby Kraftverk AB

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi lausuntoa.

1.2 Valmisteluvaihe

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 17.2.2026 § 24 asettaa kaavaluonnosasiakirjat
nahtaville. Kaavaluonnosasiakirjat pidettiin nahtavillda 28.2.-30.3.2026 kaupungin kotisivuilla ja
kaupungintalolla.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Uudenkaarlepyyn kaupungin hallintotoimet
Lupa- ja valvontavirasto

Pohjanmaan elinvoimakeskus
Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan museo

Kallan Ymparistoterveys

Pohjanmaan pelastuslaitos

Nykarleby Kraftverk AB

Kaavaluonnoksesta saatiin kuusi lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

1.3 Ehdotusvaihe

Vastineraportti tdydentyy ehdotusvaiheessa.




2  Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatu palaute ja kaavan laatijan vastineet

2.1 Lausunnot

2.1.1 Pohjanmaan liitto, 1.10.2025

Pohjanmaan liitto lausuu seuraavissa suunnitteluvaiheissa.
Kaavan laatijan vastine:

Merkitéén tiedoksi.
2.1.2 Kallan ympadéristoterveys, 9.10.2025

Ei huomautettavaa.
Kaavan laatijan vastine:

Merkitédan tiedoksi.
2.1.3 Pohjanmaan pelastuslaitos, 9.10.2025

Kaava-alueella on kaavamerkinndt ALK, joissa kaavan mukaan sallitaan Kkerrostalot.
Monikerroksisten asuinrakennusten hatauloskaynnit tulisi suunnitella niiden oman valmiuden
perusteella ja riippumatta pelastuspalvelun korkealla liikkuvien ajoneuvojen mahdollisuudesta.

Pelastuslaitos huomauttaa, ettd rakennukset tulisi yleensa suunnitella vahintdan neljan metrin paa-
han tontin rajasta. Pelastuslaitos toivoo, ettad tdma kohta sisallytetdan yleismaarayksiin.

Kaavan laatijan vastine:

Kerrostalojen Korttelialue on muutettu kaavamuutoksella alueelle soveltuvammaksi erillispientalojen
korttelialueeksi (AO).

Rakennuksen sijoittaminen neljdd metrid ldhemmaés naapurin rajasta vaatii naapurikiinteistén
suostumuksen. Liséksi rakentamisessa ja luvituksessa tulee huomioida paloturvallisuusméaéa-
rédykset.

2.1.4 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, 14.10.2025

MRA 25 § 3 mom. mukaan jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaavan selostuksessa on lisaksi esitettava selvitys kaavan
suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

ELY-keskus toteaa, ettd suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat ovat hyvin vanhoja.
Tasta, seka muuttuvasta maankaytosta johtuen, alueella tulee kaavoituksen tueksi laatia
ajantasainen luon-toselvitys.

Laaditut selvitykset tulee toimittaa ELY-keskukselle luonnosvaiheen lausuntopyynndn yhteydessa.

Kaavan laatijan vastine:




Kaavaratkaisun suhde valtakunnallisiin alueidenkéyttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan on esitetty
selostuksen kohdassa 5.3.

Alueelle on laadittu luontoselvitys, joka on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 2.1.1.

2.1.5 Pohjanmaan museo, 17.10.2025

Museo pitda mydnteisena sita, ettad useita vanhentuneita ja pienia asemakaavoja kaupungin keskus-
tassa ollaan nyt paivittamassa ja yhdistamassa. On myods myodnteista, etta tama on tarkoitus tehda
rakennetun kulttuuriymparistén arvot huomioon ottaen.

Ennen luonnosvaihetta inventoinnin kohteet tulisi viela arvioida tydryhmassa, johon kuuluvat inven-
toinnin laatija, kaupungin edustaja, vastuullinen museo ja ELY-keskus. Inventointi ja sen kohteiden
arviointi tulisi liittda kaava-asiakirjoihin, kun jatkosuunnitteluprosessissa pyydetaan lausuntoja asi-
aankuuluvilta viranomaisilta.

Kaavan laatijan vastine:

Inventoinnista toteutettiin arvottamisneuvottelu 10.11.2025. Arvottamisneuvottelun perusteella
péivitetty rakennusinventointi on esitetty kaavaselostuksen liitteend 1.

3 Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja kaavan
laatijan vastineet

3.1 Lausunnot

3.1.1 Pohjanmaan pelastuslaitos, 10.3.2026

Tontirajan viereen rakentamista on kaavassa rajoitettava siten, etta eri tonteilla olevat rakennukset
toteutetaan vahintaan 8 metrin etaisyydelle toisistaan aluepalojen torjumiseksi. Rajoitus voidaan
sisallyttaa yleiskaavamaarayksena.

Kaavan laatijan vastine:

Kaavaehdotukseen on lisétty lausuntoon perustuen yleismééréys: "Rakennusten minimietéisyys
tontinrajaan tulee olla 4 metria tai paloméaérdykset huomioiden véhemman, kun palon levidmisen
rajoittamisesta huolehditaan rakenteellisin tai muilla keinoin.”

3.1.2 Uudenkaarlepyyn ymparisto- ja rakennuslautakunta, 18.3.2026

Ymparisto- ja rakennusvaliokunnalla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Kaavan laatijan vastine:

Merkitdén tiedoksi.
3.1.3 Pohjanmaan liitto, 23.3.2026

Asemakaava-alue sijoittuu Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 alueelle, joka tuli voimaan 2.7.2025
alueidenkayttolain 201 §:n mukaisesti.




Alueelle ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava ja valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ohjaavat kaavoitusta. Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 asemakaava-
alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Kaavaratkaisun suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan on selitetty
selkeasti kaavaselostuksessa. Mydnteistd on myos se, ettd yleiskaavallinen tarkastelu on tehty
ottaen huomioon, ettéd alueelta puuttuu oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Ehdotettu kaavaratkaisu perustuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja tukee siten kestavaa
yhdyskuntarakennetta maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti. Pohjanmaan liitolla ei ole muuta
huomautettavaa Rummelbackenin asemakaavan muutosluonnoksesta.

Kaavan laatijan vastine:

Merkitéén tiedoksi.
3.1.4 Kallan ympadristoterveys, 23.3.2026

Ymparistoterveys Kallanilla ei ole huomautettavaa luonnoksesta.
Kaavan laatijan vastine:

Merkitdan tiedoksi.
3.1.5 Lupa- ja valvontavirasto, 24.3.2026

Rakennusinventoinnin pohjalta korttelin 303 kolme asuinrakennusta alueelta on osoitettu
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunki-/ kylakuvan sailymisen kannalta tarkedna rakennuksena. Korttelin
eri vuosikymmeniltd perdisin oleva rakennuskanta muodostaa sopusuhtaisen ja kerroksellisesti
kaupunkikuvallisesti mielenkiintoisen kokonaisuuden. Siirtolatien varrelle muodostetaan uusi
erillispientalon tontti, jonka rakentaminen tulisi myds sopeuttaa olevaan ymparistéon. Lupa- ja
valvontavirasto esittda, ettd korttelin 303 erillispientalojen korttelialueen AO seka huvi- ja
viihdepalvelujen Kkorttelialueen yhteyteen lisatadn ympariston luonteen sailyttamista koskeva
merkinta.

Kaavan laatijan vastine:

Lausunnossa esitetylle alueelle ei ole inventoinnissa todettu kulttuuriympéristén kannalta arvokasta
aluekokonaisuutta. Siirtolatien varrelle muodostuvan uuden asuintontin ja sinne sijoittuvan
uudisrakentamisen sopeutuminen ympéristéén ja olemassa olevaan rakentamiseen on huomioitu
yleismééréykselld: “Uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa
yhtenéinen kokonaisuus. Uudisrakennusten tulee sopeutua koon, korkeuden, kattomuodon ja -
kaltevuuden, julkisivujen mittasuhteiden ja pintojen puolesta ympéristbén rakennuksiin ja alueen
kaupunki-/kylékuvaan.”

3.1.6 Pohjanmaan museo, 27.3.2026

Museo nakee, ettd luonnoksen kaavaratkaisut ovat yleisesti ottaen onnistuneita, mutta haluaa
kiinnittdad huomiota sr-2- ja /s-kaavamerkintdjen kaavamaarayksiin.

Sr-2 kaavamaaraysta tulisi tdydentaa seuraavasti: Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunki-/kylédkuvan séilymisen kannalta tdrkeé rakennus. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai kaupunki-/kyldkuvan kannalta merkittdvd Iluonne séilyy. Rakennusta koskevista
toimenpiteistd on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.




/s -aluemerkintdd koskeva kaavamaardys on lilan epamaarainen, varsinkin  kun
inventointiarvioinnissa suositellaan useille kohteille joko sr-2-merkintaa tai /s-merkintaa. Otsikosta ei
kay ilmi, ettd merkintd koskee alueiden kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamista.

Kaavamaarayksessa ei mainita, mita arvoja alueella sailytetaan, ja rakennukset, joilla ei ole todettu
kulttuurihistoriallisia arvoja, rinnastetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin kohteisiin.

Jos halutaan kayttdad nain yleistd kaavoitusmaaraysta nadille kahdelle kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalle alueelle, tulisi vakavasti harkita suojelumerkinnan sr-2 antamista niille rakennuksille,
joille luettelossa suositellaan vaihtoehtoisia suojelumerkintéja, sr-2 tai /s.

Kaavan laatijan vastine:
sr-2 merkintd muutettu kaavaehdotukseen lausunnossa esitetyn mukaiseksi.

Kaavaluonnoksessa /s -merkinndin osoitetut arvokkaat aluekokonaisuudet on eroteltu
kaavaehdotukseen omin merkinndin ja mé&éaréyksin siten, ettéd kaavalla voidaan tarkemmin ohjata
nimenomaisten alueiden paikallisten kulttuurihistoriallisten arvojen séilymiseen ja huomioon
ottamiseen. Merkinnét on muutettu muotoon:

/s-1 ALUE, JOLLA KULTTUURIYMPARISTON LUONNE TULEE SAILYTTAA
Kulttuurihistoriallisesti arvokas, Mauritz Nylundin suunnittelema asuinrakennusten kokonaisuus.

Alueen uudisrakentamisessa seké rakennusten korjaus- ja muutostéissé tulee kiinnittdd huomiota
alueen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden; rakennusajankohdalleen tyypillisen matalan ja
loivakattoisen ulkomuodon seké julkisivun mittasuhteiden séilymiseen siten, ettd rakennus soveltuu
sijainnin, muodon, materiaalien, vérityksen ja julkisivujen mittasuhteiden osalta alueen ympéristéén
Jja maisemaan. Kattomuotona tulee olla harjakatto ja julkisivumateriaalina vaalea rappaus, laudoitus
tai panelointi. Jos alueella on toteutettu néiden tavoitteiden kanssa ristiriidassa olevia toimenpiteita,
tulee muutostéiden yhteydessé pyrkid kunnostamaan rakennus sen alkuperéisen tyylin mukaisesti.

/s-2 ALUE, JOLLA KULTTUURIYMPARISTON LUONNE TULEE SAILYTTAA
Kulttuurihistoriallisesti arvokas paéaosin 1940-1950 luvuilla rakentunut alue.

Alueen uudisrakentamisessa seké rakennusten korjaus- ja muutostéissé tulee kiinnittdd huomiota
alueen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden; rakentamisajankohdalleen (1900-1950 -luvut)
tyypillisen ulkomuodon ja mittakaavan seké pienipiirteisen rakenteen séilymiseen siten, etta
rakennus soveltuu sijainnin, muodon, materiaalien, vérityksen ja julkisivujen mittasuhteiden osalta
alueen ympéristéén ja maisemaan. Kattomuotona tulee olla harjakatto tai sen sovellus.
Péédrakennuksen julkisivumateriaalina tulee olla rappaus, panelointi tai laudoitus seké
talousrakennuksissa pédéasiallisena julkisivumateriaalina puu. Jos alueella on toteutettu néiden
tavoitteiden kanssa ristiriidassa olevia toimenpiteitd, tulee muutostbiden yhteydesséd pyrkiéa
kunnostamaan rakennus alueen alkuperéisen tyylin ja materiaalien mukaisesti.

3.2 Mielipiteet

3.2.1 Mielipide 1/Yksityinen henkild, 30.3.2026

Tarkastettuamme rakennusinventointia ja siihen perustuvaa kaavaselostusta, haluaisimme kysya
tietoja kiinteistostamme osoitteessa xx.

Paarakennus remontoitiin taysin vuosina 2009-2010. Samassa yhteydessa tehtiin myds laajennus
sisdpihan puolelle ja kattokorkeutta saadettiin. Naistd toimenpiteistd huolimatta pyrimme
sailyttamaan rakennuksen alkuperaisen ulkonadn mahdollisimman paljon. Remontin aikana
kuitenkin uusittiin kaikki materiaalit, lukuun ottamatta rakennuksen vanhemman osan alla olevaa
kiviperustusta ja alakerran hirsia.




Taman valossa kyseenalaistamme, miten Kiinteistd voidaan luokitella suojeltavaksi, kun sita
kaytannodssa pidetaan vuonna 2010 rakennettuna uutena rakennuksena.

Ulkorakennuksen osalta haluamme kiinnittad huomiota siihen, ettd sen kunto on niin huono, etta
purkaminen on ainoa kaytanndssa mahdollinen toimenpide. Rakennus seisoo yksinomaan maan
paalla, ja sen todellinen kunto nayttaa lahemmassa tarkastelussa huomattavasti huonommailta kuin
mitd kaukaa voi havaita.

Kaavan laatijan vastine:

Rakennusinventoinnissa on huomioitu rakennuksen laajennus- ja kunnostustoimenpiteet, jotka on
todettu erityisen laadukkaasti toteutetuiksi. Rakennuksella on todettu inventoinnissa olevan
maisemallisia, rakennushistoriallisia ja  historiallisia  paikallisia arvoja. Rakennuksen
kunnostamistoimenpiteet eivéat poissulje rakennuksen arvoja. Etenkin Ratakadun julkisivujen
(Ratakadun maisemaa) osalta rakennus on séilynyt alkuperéisen ulkomuotonsa mukaisena,
ilmentden rakentamisajankohdan asuinrakentamista, mutta kunnostustoimenpiteiden myétéd myoés
ajallista kerroksellisuutta. Ratakadun puoleinen osa rakennusta on osoitettu inventointiin perustuen
asemakaavassa sr-2 merkinnélla.

Ulkorakennukselle ei ole annettu suojelumé&éaréyksié.
3.2.2 Mielipide 2/Yksityinen henkilo, 30.3.2026

Asumme osoitteessa xx, lahella suunniteltua asuinaluetta.

Mielestamme viheralue on yksi tarkeimmistd syista, miksi ostimme tonttimme alusta alkaen.
Viheralue antaa naapurustolle merkittdvan rauhan ja hiljaisuuden. Siitd on tullut viheralue syysta,
eikd niin? Miksi tma pitaisi vain poistaa? Viheralueen luontoa arvostavat ihmiset, linnut, hyonteiset
ja kasvit.

Kehotamme siksi kuntaa harkitsemaan huolellisesti vaihtoehtoisia ratkaisuja, jotka sailyttavat
mahdollisimman paljon viheraluetta. Jos ajattelee kestavasti, ratkaisu asumiseen olisi vanhojen
rakennusten, kuten tallda hetkelld tyhjilldadn olevan eldinladkariaseman/vihermaen asuinalueen,
kunnostaminen.

Jos uusi asuinalue rakennetaan, myds uudet asukkaat arvostaisivat varmasti viheraluetta.
Toivomme todella, ettd nakemyksemme otetaan huomioon.
Kaavan laatijan vastine:

Palautteeseenne perustuen AR-alueen itdrajan istutettavan alueen leveys on muutettu yhdeksésté
metristd kahteenkymmeneen metriin, tarkoittaen etté rivitalorakentaminen voi sijoittua lahimmilldén
20 metrin etéisyydelle AR-tontin itérajasta. Télle 20 metrié leveélle alueelle on osoitettu istutettavaa
aluetta seké séilytettavé/istutettava puurivi, jotka turvaavat alueen séilymisen rakentumattomana.

4  Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja kaavan
laatijan vastine

Vastineraportti tdydentyy ehdotusvaiheessa.
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