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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Beskrivningen géller den stranddetaljplanekarta som &r daterad 14.3.2025.

Planens namn: Krankborg, andring av stranddetaljplanen
Specificering av omra- Andringen av stranddetaljplanen giller tomt 2 i kvarter 57.
det:

Genom andringen av stranddetaljplanen skapas tomterna 2, 4 och
5 i kvarter 57.

Kontaktuppgifter: Planldggare: Plankonsult:
Nykarleby stad Plandea Oy
Topeliusesplanaden 7 Langbrogatan 1-3 G
66900 Nykarleby 67100 Karleby
Karttekniker Planberedare
Ann-Heléne Skata Pekka Kujala
+358 50 330 7092 +358 40 726 6050
ann-helene.skata@nykarleby.fi pekka.kujala@plandea.fi

Anhéangiggorande: | ssmband med horandet i utkastskedet

Framldggning i utkastskedet: 19.12.2024-20.1.2025

Framlaggning i forslagsskedet:

Godkannande:

1.2 PLANENS SYFTE OCH MALSATTNING

For omradet utarbetas en andring av en stranddetaljplan i enlighet med lagen om omradesanvand-
ning. Planandringen géller en del av kvarter 57, pa fastigheterna 3:60 och 21:7. | gdllande planer
finns kvartersomrade for fritidsbostader, stranddetaljplanevdg samt jord- och skogsbruksomrade
anvisat pa planandringsomradet. Avsikten med dndringen ar att anvisa tomt 2 i gdllande strandde-
taljplan som tre tomter. Dessutom &r syftet att anvisa en mdjlig kdrférbindelse till de tomter som
uppkommer genom planandringen.

1.3 OMRADETS LAGE OCH INFLUENSOMRADE

Planeringsomradet utgor cirka 1 ha och det ligger vid syddstra stranden av Froson och gransar i oster
till havsviken Kubbfjarden cirka 8 kilometer norr om Vexala bycentrum. Omradets ungefarliga lage
anges i figur 1 och en noggrannare avgransning i figur 2.

Konsekvenserna av planandringen beror endast planomradet och dess omedelbara narhet.



Planbeskrivning 14.3.2025

140

Tistronskdret O

. Krankborg
Gaddorsudden
Aoborrgraven
Tistronholmen Krankborgsgrunden

Figur 1. Planeringsomradets ungefarliga lage.

Figur 2. Planeringsomradet avgransat med rott. © LMV
Bakgrundskarta © LMV

2 UTGANGSPUNKTER

2.1 PLANERINGSOMRADETS NUVARANDE TILLSTAND

Planeringsomradet har byggts pa strandomradet och byggnadernas omgivning ar skott gardsomrade. |
vastra delen av omradet finns talldominerad barrskog. Planeringsomradet &r ett strandomrade med

Figur 3. Flygfoto av
planeringsomradet
snett uppifran
14.8.2024.




Byggd milj6

Pa planeringsomradet finns ett fritidshus, tva gaststugor, en bastu och ekonomibyggnader.

1. Garage 14 m?
2. Vedlider 18 m?

3. Gaststuga 37 m?
- Det planeras att byggnaden ska flyttas eller ri-
vas efter planandringen

4., Bathus 48 m?

5. Fritidshus 33 m?

6. Ekonomibyggnad 65 m?
7. Gaststuga 16 m?

8. Bastu 18 m?

Figur 4. Byggnader pa planeringsomradet

Landskap och naturmiljé

Pa planeringsomradet eller i dess naromgivning finns inga vardefulla landskapsomraden. Land-
skapet pa planeringsomradet ar sadant landskap som &r typiskt i kustregionen. Sikten fran havet
mot planeringsomradet begransas av |6vtrad néara strandlinjen och dven av holmar utanfér omra-
det.

| samband med Krankborgs stranddetaljplan gjordes en naturutredning pa omradet 2010 (Nature-
Invest, Ingvar Fagerholm). Omradet var bebyggt redan da och enligt utredningen har omradet inga
sarskilda naturvarden.

Trafik, teknisk férsérining och service

Till planeringsomradet tar man sig langs Krankborgsvagen, som svanger av fran Frosovagen. Omra-
det hor till elnatet. Narmaste service finns i Vexala bycentrum, cirka 11 km fran planeringsomra-
det.

2.2 MARKAGOFORHALLANDEN
Planeringsomrddet ar i privat dgo.



2.3 PLANERINGSSITUATION

2.3.1 Landskapsplan
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Figur 5. Utdrag ur en sammanstallning av de faststallda
landskapsplanerna. Planeringsomradets ungefarliga
lage anges med en rod pil.

2.3.2 Generalplan
Pa omradet finns ingen gdllande generalplan.

2. 3 3 Detaijlan/stranddetaljplan

Figur 6. Utdrag ur de stranddetaljplaner som géller pa om-
radet. Planeringsomradet ar avgransat med rott.

2.3.4 Byggnadsordning

Nykarleby stad hor till landskapet Osterbotten
och pd omradet giller Osterbottens land-
skapsplan 2040. Osterbottens landskapsfull-
maktige godkdnde planen pa sitt mote
15.6.2020.

P34 omradet finns inga beteckningar i land-
skapsplanen.

Osterbottens landskapsplan 2050 godkindes
av landskapsfullmaktige 16.12.2024, men pla-
nen har annu inte tratt i kraft. Da den trader i
kraft kommer den att ersitta Osterbottens
landskapsplan 2040.

Pa planeringsomradet finns inga beteckningar
i Osterbottens landskapsplan 2050.

Pd planeringsomradet galler Krankborgs
stranddetaljplan, som godkdndes av stads-
fullmaktige 23.2.2012, samt till mindre delar
Vexala stranddetaljplan, som godkandes av
stadsfullmaktige 24.3.1997.

Pa omradet finns anvisat kvartersomrade
for fritidsbostader (RA), stranddetaljplane-
vag samt jord- och skogsbruksomrade (M).

Kartan har intill &r ett utdrag ur de strandde-
taljplaner som géller pa omradet. Pa gul bot-
ten anges Krankborgs stranddetaljplan och
pa vit botten Vexala stranddetaljplan.

Nykarleby stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2015 § 27. Staden haller pa
att férnya sin byggnadsordning. Den har varit offentligt framlagd som utkast 31.1-3.3.2025.



2.3.5 Baskarta

En baskarta utarbetades i samband med Krankborgs stranddetaljplan och den godkidndes
28.11.2011. Baskartan har till mindre delar kompletterats nu i samband med plandndringen. Kom-
pletteringen av baskartan godkanns av Nykarleby stad i samband med planandringen.

3 DETALIPLANENS PLANERINGSSKEDEN

3.1 DELTAGANDE OCH SAMVERKAN

3.1.1 Intressenter

Intressenterna har ratt att delta i beredningen av planen, bedéma dess konsekvenser samt framfora
asikter (utkastskedet) och anmaérkningar (férslagsskedet) om planen, och myndigheter och samman-
slutningar far ge utlatanden om planen.

Intressenter ar (62 § OAL):

Y omradets markagare

vy devars boende, arbete eller andra forhallanden betydligt kan paverkas av planen

y de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhetsomrade behandlas i planeringen:
Nykarleby stads forvaltningar

NTM-centralen

Osterbottens férbund

Miljohalsan Kallan

Vattenomradets skifteslag

Osterbottens raddningsverk

O O O O O O

Y andra intressenter och sddana som anmaler sig som intressenter

3.1.2 Anhédngiggtrande
Planen kungors anhdngig i samband med beredningsskedet.

3.1.3 Deltagande och samarbetsforfarande

Nar en plan utarbetas ska enligt 63 § i OAL ett med avseende pa planens syfte och betydelse ndd-
vandigt program for deltagande och vaxelverkan samt for bedomning av planens konsekvenser
(PDB) utarbetas i ett tillrackligt tidigt stadium.

3.1.3.1 Inlednings- och beredningsskedet

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) for andringen av stranddetaljplanen samt fram-
laggningen av utkastet till stranddetaljplan kungdrs samtidigt. Planutkastet och PDB framlaggs of-
fentligt samtidigt for 30 dagar efter behandling i tekniska ndamnden. Intressenterna har majlighet
att lamna in respons till staden under framlaggningstiden. Asikter om det presenterade planutkastet
far lamnas in muntligt eller skriftligt. Sattet att lamna in asikter och vart de ska lamnas anges i kun-
gorelsen, som publiceras pd stadens webbplats samt i Vasabladet och Osterbottens tidning.

3.1.3.2 Forslagsskedet

Planforslaget framlaggs offentligt i 30 dagar enligt 65 § i OAL och 27 § i MBF. Da har intressenterna
mojlighet att [dmna in en skriftlig anmarkning om planforslaget. Sattet att lamna in anmarkningar
och vart de ska ldmnas anges i kungorelsen, som publiceras pa stadens webbplats samt i Vasabladet
och Osterbottens tidning. | enlighet med 65 § i OAL ska informeringen om framlaggningen ske pa



ett satt som ar lampligt med tanke pa planens syfte och betydelse. Da planforslaget har varit offent-
ligt framlagt och anmarkningar om det har lamnats in, sander staden ett motiverat bemotande till
dem som har lamnat in anmarkningar och som har uppgett sin adress.

3.1.3.3 Godkdnnande
Kommunstyrelsen besluter att godkdanna planen samt informerar om beslutet i enlighet med 67 § i
OAL och 94 § i MBF. 95 § i MBF innehaller bestammelser om sandning av planen for kinnedom.

Enligt 188 § i lagen om omradesanvandning sokes andring i beslut om godkdnnande av en detaljplan
genom besvar till forvaltningsdomstolen enligt vad som stadgas i kommunallagen.

3.1.4 Myndighetssamarbete

Planen anses inte berdra fragor som har betydande konsekvenser pa nationell niva eller landskaps-
niva, sa det ar enligt 66 § i OAL i princip inte nodvandigt att ordna myndighetssamrad. Programmet
for deltagande och bedémning sands till myndigheterna for kannedom. Samrad med myndigheterna
ordnas vid behov. Utldtanden om planutkastet och -forslaget begérs av Osterbottens NTM-central.

3.2 STRANDDETALIPLANELOSNINGENS ALTERNATIV
Det utarbetas inga alternativ for planeringsomradet utan plandndringen ar baserad pa nuvarande
situation samt markagarens avsikt.

4 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

4.1 PLANLOSNING

4.1.1 Planutkast
Genom stranddetaljplanen anvisas tre byggplatser
for fritidshus med egen strand samt korfoérbindel-
ser.

Planbestammelserna och -beteckningarna samt
byggratterna motsvarar dem som finns i gillande
Krankborgs stranddetaljplan.

Figur 7. Planutkastkarta



4.1.2 Planforslag
Efter framlaggningen av planutkastet har féljande and-
ringar gjorts i planen:

- Den stranddetaljplanevag som finns anvisad i Vexala
stranddetaljplan har tagits med i planomradet och vag-
forbindelsen som finns utmarkt fran norr har fatt be-
teckningen M-omrade.

- Gransen mellan tomterna 2 och 4 har flyttats norrut.
Farstukvisten pa ekonomibyggnaden i narheten av
gransen rivs och utedasset flyttas, varvid avstanden for
brandsakerhet uppfylls till den nya tomtgransen.

- Byggnadsytan har preciserats betrdffande stranden

- Nar det galler byggnadsytan har en specialbestam-
melse for byggande lagts till.

- Bestammelsen fér ekonomibyggnaderna har precise-
rats att galla konstruktioner.

- Punkt 1 i specialbestammelserna for byggande har ta-
gits bort.

| 6vrigt ar planforslaget i enlighet med planutkastet. Figur 8. Planforslagskarta
Gaststugan vid gransen mellan tomterna 4 och 5 rivs el-

ler flyttas efter att planen har vunnit laga kraft. Vid flytt-

ningen eller da nya byggnader byggs, styrs avstandet till

tomtgransen av Nykarleby byggnadsordning.

4.2 DIMENSIONERING

Kvarter Tomt Anvindnings- Areal (m?) Byggratt (m?  Antal va-
andamal vy) ningar
57 2 RA 2369 130 I
57 4 RA 4073 130 [
57 5 RA 2952 130 I

4.3 GRANSKNING AV STRANDLINJEDIMENSIONERINGEN

Jamlik anvisning av byggplatser baseras pa strandlinjedimensionering enligt stamfastighet. Som
tidpunkt for bestamning av stamfastigheten har tidpunkten for strandplanebestammelsernas
ikrafttradande 15.10.1969 anvants. Planeringsomradet ligger pa fastigheterna 3:60 och 21:7, av
vilka endast fastigheten 21:7 har strandlinje. Bada fastigheterna ags av samma markagare. Stam-
fastighet for fastigheten 21:7 (Krankborg) ar 21:1 (Krankborg), som registrerades 23.11.1961 och
upphorde 14.12.2003. Till stamfastigheten 21:1 hor de nuvarande fastigheterna 21:4, 21:5, 21:6,
21:7, 21:8, 21:9 och 21:10.

Vid dimensionering av stamfastighetens strandlinje har strandlinjen pa Lantmateriverkets nume-
riska karta anvants. Stamfastighetens utratade strandlinje har omvandlats enligt de principer for



strandlinjedimensionering som allmant anvands. Stamfastigheten 21:1 har totalt 2443 meter utra-
tad strandlinje och 1716 meter omvandlad strandlinje.

Stamfastigheten har anvant 9 byggplatser pa strandomradet, inklusive byggplatsen pa fastigheten
3:60 samt obebyggda byggplatser som har anvisats i tidigare stranddetaljplaner. Efter den i plan-
andringen anvisade tomtindelningen har stamfastigheten 11 byggplatser, varvid stamfastighetens
dimensioneringsvarde blir 6,4 byggplatser/kilometer omvandlad strandlinje. | Vexala stranddetalj-
plan som tidigare har utarbetats for omradet har dimensioneringsvardet varit 7,17 byggplat-
ser/kilometer omvandlad strandlinje. Planandringen ar alltsa jamlik i frdga om bemotande av mar-
kdgarna. En karta 6ver stamfastighetsdimensioneringen finns som bilaga.

4.4 PLANENS KONSEKVENSER

| samband med planlaggningsarbetet ska det utvarderas om ett genomférande av planen orsakar
sadana betydande konsekvenser som avses i 9 § i OAL (6.3.2015/204). Det ar viktigt att identifiera
konsekvenserna av de andringar som gors i anslutning till just den har stranddetaljplanen och be-
doma dem i den omfattning som planeringsmiljon och @ndringarna kraver. | bedémningen jamfors
nuldget och den situation som planeras i planen.

Andringen av stranddetaljplanen giller ett omrdde som redan nu ir bebyggt, s& ett férverkligande
av planen orsakar inte exempelvis forandringar i landskapet fran havet sett. Med héanvisning till
ovanstaende far andringen av stranddetaljplanen endast sma konsekvenser och orsakar darfor inget
behov av en detaljerad konsekvensbeddmning.

4.5 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
Planbeteckningarna och -bestdmmelserna anges pa plankartan.

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Omradet kan borja forverkligas da planen har vunnit laga kraft. Nykarleby stad 6vervakar i form av
normal myndighetsdvervakning den fortsatta planeringen av omradet och byggandet.
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