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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Selostus koskee 2.4.2026 paivattya ranta-asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi: Vexalan ranta-asemakaavan muutos kiinteistolle 893-419-9-150

Ranta-asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 75 seka ret-
keily- ja ulkoilualuetta.

Alueen maarittely:

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 23 tontti 8,

maa- ja metsatalousalue seka retkeily- ja ulkoilualue.

Yhteystiedot:

Kaavoittaja:
Uudenkaarlepyyn kaupunki

Topeliuksenpuistikko 7
66900 Uusikaarlepyy

Kaavoituspaallikko

Emilia Ingman

+358 50 476 8599
emilia.ingman@nykarleby.fi

Kaavakonsultti:
Plandea Oy
Vaasantie 6
67100 Kokkola

Kaavan laatija

Pekka Kujala

+358 40 726 6050
pekka.kujala@plandea.fi

Vireilletulo: 29.6.2025

Luonnosvaiheen nahtavilldolo: 31.1-2.3.2026

Ehdotusvaiheen nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Alueille laaditaan Alueidenkayttélain mukaiset ranta-asemakaavan muutokset. Asemakaavan muu-
tos koskee kiinteiston 893-419-9-150 kahta eri palstaa. Muutoksen tarkoituksena on siirtda kiinteis-
ton palstalta B rakentamaton loma-asunnon rakennuspaikka (RA) kiinteistdn palstalle A.

1.3 ALUEEN SUAINTI JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualue A sijaitsee Hagnaden luoteisrannalla, rajoittuen pohjoispuolella Krokdsundin me-
renselkaan, noin 4,5 km etdisyydelld Vexalan kylakeskuksesta luode-pohjoiseen. Suunnittelualue B
sijaitsee Larsholmenin saaren itdarannalla, rajoittuen itdpuolella Kubbfjardenin merenselkaan, noin
5 km etaisyydella Vexalan kyldakeskuksesta koilliseen.

Alueiden likimaaraiset sijainnit on esitetty kuvassa 1 ja tarkemmat rajaukset kuvassa 2 ja 3.

Kaavamuutoksen vaikutukset kohdistuvat ainoastaan kaava-alueille ja niiden valittémaan laheisyy-
teen.
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Kuva 1. Suunnittelualueiden likim&araiset sijainnit. Pohjakartta © Maanmittauslaitos.
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Kuva 2. Suunnittelualue A:n rajaus paksulla punaisella viivalla.
Taustakartta © Maanmittauslaitos.

Kuva 3. Suunnittelualue B:n rajaus paksulla
punaisella viivalla. Taustakartta ©
Maanmittauslaitos.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

Luonnonympdiristd ja maisema

Kaava-alueen luontoarvoja kaytiin tarkastamassa kaavamuutosalueen molemmilla alueilla
18.6.2025 (S. Luhtaniemi, Plandea Oy).

Suunnittelualue A

Alueen rannat ovat kalliota. Kallio vaihettuu sisdosaan mentdessa jakala- ja sammalpeitteisyyden
kautta mustikkapeitteiseen metsanpohjaan. Puuston lajisto muuttuu sisdamaahan mentdessa ran-
nan mannyista ja lehtipuustosta sisamaan kuusikkoon ja mannikkoon.

Suunnittelualueen keskiosassa on muuta ymparistdéa kosteampi alue, johon virtaa kosteutta alueen
eteldpuolella sijaitsevien talousmetsien kuivatusta varten kaivettua ojaa pitkin. Alue pysyy pdaosin
ympari vuoden vetisena, mutta kuivan kauden aikana alue kuivuu ojaa lukuun ottamatta. Ojan var-
ressa ja kostealla alueella esiintyi mustikan lisaksi heina- ja sarakasvillisuutta, raate, hilla, puolukka,
korpikarhunsammal, korpirahkasammal, koivu ja paju.

Suunnitellulla rakennuspaikalla kasvillisuus koostuu kenttakerroksessa padasiassa mustikasta. Puus-
ton lajistoa kuusi ja manty.

Kuva 4. Ranta-alueen puusto Kuva 5. Suunnittelualueella sijaitseva oja.

Suunnittelualue B

Alue sijoittuu Larsholmenin saareen. Suunnittelualueella on sekapuustoista luonnontilaisen kal-
taista metsda. Puusto koostuu varttuneesta kuusikosta ja lehtipuiden (padosin pihlajan ja koivun)
taimista. Rantavydhykkeen puusto on tiheaa ja sekalajista. Alueella oli jonkin verran joko kaatunut
tai kaadettu puita, jotka olivat jattaneet valoisia aukkoja, joissa lehtipuiden taimet kasvavat. Suun-
nittelualueella on muutamia puiden kantoja, eli alueella on jossain vaiheessa tehty puiden kaatoja.

Alue oli paikoitellen vaikeakulkuista lahopuiden, tihedn kuusikon ja lehtipuutaimikon takia. Alueella
oli muutamia suuria kivenlohkareita. Suunnittelualueen itdosassa, rantavyohykkeelld, esiintyy kent-
takerroksen lajeina oravanmarja, metsatahti ja kdenkaali. Siirryttdessa sisimaahan pdin, vaihtuu
kenttdkerroksen paalajiksi mustikka. Pensaskerroksessa lehtipuun taimia.
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Kuva 6. Kuva suunnittelualueelta B. Kuva 7. Kuva suunnittelualueelta B.

Yhteenveto

Suunnittelualueilla ei havaittu metsalain, vesilain tai luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia koh-
teita.

Maisemaltaan alueet ovat havupuuvaltaista metsad, suunnittelualue A:lta erottuvat lisdksi rantojen
kalliot. Merimaisemassa alueen valittomassa laheisyydessa olemassa oleva rakennus jaa harvan
mantypuuston taakse. Suunnittelualue on korkeuseroiltaan melko tasaista, alueen A:n keskiosan
kostea alue erottuu maastosta muuta aluetta matalampana. Lahin valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue (Merenkurkun saaristomaisemat) sijoittuu noin 5,3 kilometrin etaisyydelle lanteen suun-
nittelualue A:sta.

Rakennettu ympdristo

Suunnittelualueet ovat rakentumattomia alueita, joiden |laheisyydessa on lomarakennuksia.

Liikenne, tekninen huolto ja palvelut

Suunnittelualueelle A, kulku tapahtuu Hagnantien kautta, joka erkanee Krokdsundintiesta. Alue on
sahkoverkon piirissa.

Suunnittelualue B sijaitsee saaressa, jonne kulku tapahtuu veneelld ldhellad olevista venesatamista.
Alue ei ole sahkdverkon piirissa.

Lahimmat palvelut |6ytyvat Vexalan kylakeskuksesta, noin 5 km etdisyydelld suunnittelualueista.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.



2.3 SUUNNITTELUTILANNE
2.3.1 Maakuntakaava
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Kuva 8. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2050. Kuva 9. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2050.
Suunnittelualue A:n likimaardinen Suunnittelualue B:n likimdardinen
sijainti osoitettu punaisella nuolella sijainti osoitettu punaisella nuolella

Uudenkaarlepyyn kaupunki kuuluu Pohjanmaan maakuntaan ja alueella on voimassa Pohjanmaan
maakuntakaava 2050.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025. Maakuntahallitus
paatti kokouksessaan 23.6.2025 § 59 alueidenkéayttolain (201 §) mukaisesti maarata Pohjanmaan
maakuntakaava 2050 tulemaan voimaan. Maakuntakaavan voimaantulosta on kuulutettu 2.7.2025.
Voimaan tullessaan Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on kumonnut Pohjanmaan maakuntakaava
2040 kokonaisuudessaan. Maakuntahallituksen pdatoksesta jatettiin seitseman valitusta Vaasan
hallinto-oikeuteen.

Alueilla ei ole merkint6ja maakuntakaavassa. Alueen A ldheisyyteen on osoitettu suojeltu luonto-
tyyppi (S4).

2.3.2 VYleiskaava
Alueilla ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.



2.3.3 Asemakaava/ranta-asemakaava

Suunnittelualueilla on voimassa kaupunginvaltuuston 24.3.1997 hyvaksyma Vexalan ranta-asema-
kaava.

i

Kuva 10. Ote suunnittelualueella A voimassa olevista ranta- Kuva 11. Ote suunnittelualueella B voimassa olevista ranta-
asemakaavoista. Suunnittelualueen rajaus punaisella. asemakaavoista. Suunnittelualueen rajaus punaisella

Alueelle (A), jonne RA-rakennuspaikka aiotaan siirtdad, on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta (M)
seka retkeily- ja ulkoilualuetta (VR).

Suunnittelualueelle B on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA).

2.3.4 Rakennusjdrjestys
Uudenkaarlepyyn rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.4.2015 § 27. Kaupun-

gilla on kdynnissa rakennusjarjestyksen uudistaminen, joka on ollut ehdotuksena nahtavilla 31.10.-
30.11.2025.

2.3.5 Pohjakartta
Pohjakartta on laadittu Vexalan ranta-asemakaavan yhteydessa ja se on hyvaksytty 25.4.1994. Poh-

jakarttaa on taydennetty kesalla 2025. Pohjakartan hyvaksyy kaavamuutoksen yhteydessa Uuden-
kaarlepyyn kaupunki.



3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteitad (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (AKL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Uudenkaarlepyyn kaupungin hallintotoimet

Lupa- ja valvontavirasto

Pohjanmaan liitto

Kallan Ymparistoterveys

Vesialueen jakokunta

Pohjanmaan pelastuslaitos

0O O O O O

Y muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Vireilletulo
Kaava kuulutettu vireille 29.6.2025.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallistumisen- ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

3.1.3.1 Aloitusvaihe

Kaavan vireilletulosta kuulutettiin (AKL 63 §) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahta-
villd 29.6.-29.8.2025 valisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kolme lausuntoa ja
yksi mielipide. Palaute on huomioitu kaavaluonnoksen laadinnassa.

3.1.3.2 Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos paivamaaralla 4.12.2025 on ollut yleisesti nahtavilla 31.1-2.3.2026 valisen ajan. Kaa-
valuonnoksesta saatiin viisi lausuntoa ja yksi suullinen mielipide. Saatuun palautteeseen on laadittu
vastineet. Palautteen perusteella VR-alueen maaraystd on tarkennettu rakennusoikeuden osalta,
muutoin kaavaratkaisuun ei tehty muutoksia.

3.1.3.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Talloin
osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Muistutusten tekotapa ja
jattopaikka ilmoitetaan kuulutuksessa, joka julkaistaan kaupungin nettisivuilla sekd Vasabladet ja
Osterbottens tidning- lehdissad. AKL 65 §:n mukaisesti nihtaville asettamisesta on tiedotettava kaa-
van tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndh-
tavana ja sita koskevat muistutukset on saatu, kaupunki ldhettda perustellun vastineen niille muis-
tutuksen tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.



3.1.3.4 Hwiéksyminen
Kaupunginhallitus tekee hyvaksymista koskevan paatoksen ja siita ilmoitetaan AKL 67 § ja MRA 94
§ mukaisesti. Kaavan lahettamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §.

Alueidenkdyttolain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen haetaan
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa sdadetaan.

3.1.4 Viranomaisyhteisty0
Kaavasta on jarjestetty AKL 66§:n ja MRA 35§:n mukainen viranomaisneuvottelu 17.3.2026. Kaava-
ehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta.

3.2 RANTA-ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Suunnittelualueelta ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavamuutos perustuu maanomistajan tavoittee-
seen.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVALUONNOS
Kaavamuutosalue A:lle osoitetaan loma-asuntojen korttelialue (RA), retkeily- ja ulkoilualue (VR)
seka maa- ja metsatalousalue (M). Loma-asuntojen korttelialueen kerrosluvuksi on osoitettu I.

Kaavamuutosalue B osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Kaavamaaraykset ja -merkinndt sekda rakennusoikeudet ovat vastaavat kuin voimassa olevassa
Vexalan ranta-asemakaavassa.

KAAVA-ALUE A L‘-'.\,-’;;‘}m KAAVA-ALUE B

Kuva 13. Kaavaluonnoskartta kaava-alue B.

1 1‘R}\-79:140
)23 L

Kuva 12. Kaavaluonnoskartta kaava-alue A.

4.2 KAAVAEHDOTUS
Valmisteluvaiheen kuulemisen pohjalta VR-alueen rakennusoikeutta on tarkennettu. Muutoin kaa-
vaehdotus on kaavaluonnoksen mukainen.



10

4.3 MiToITUS

Kaavamuutosalue A

Kortteli Tontti Kayttotarkoi-  Pinta-ala Rakennusoi- Kerroskor-
tus (m?) keus (k-m?) keus

23 8 RA 3055 130 I
VR 14269 15
M 3786

yhteensa 21110

Kaavamuutosalue B

Kortteli Tontti Kayttotarkoi-  Pinta-ala Rakennusoi- Kerroskor-
tus (m?) keus (k-m?) keus
M 3062,5

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta AKL 9 §:ssd (132/1999)
tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Tarkeda on tunnistaa juuri tdhan ranta-asemakaavaan liitty-
vien muutosten vaikutukset ja arvioida niita siina laajuudessa kuin suunnitteluymparisto ja tehtavat
muutokset vaativat. Arvioinnissa verrataan nykytilaa ja kaavassa suunniteltua tilannetta.

Kaavamuutos mahdollistaa rakentamista kaavamuutosalueella A. Osa kaavamuutosalueella sijait-
sevasta retkeily- ja ulkoilualueesta (VR) tulee muuttumaan rakentuneeksi alueeksi, jolloin virkistys
ja vapaa-ajantoiminnan alue pienenee kyseiselld alueella. Vaikutukset katsotaan vahaisiksi, koska
yleiseen virkistyskdyttoon ei ole merkittavaa vaikutusta ranta-alueiden jaadessa vapaiksi rakenta-
misesta seka kaavassa osoitetun loma-asuntojen korttelialueen sijoittuessa voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa osoitetun loma-asuntojen korttelialueen valittdmaan laheisyyteen.

Kaava aiheuttaa toteutuessaan vahaisia muutoksia maisemakuvassa. Muutos tulee olemaan havait-
tavissa pddasiassa merelta pdin, harvan havupuuvaltaisen metsdn takaa. Alueen korkeuserojen takia
kaava-alueen rakennuspaikalta ei ole nakymia olemassa oleville lomarakennuksille. Vaikutukset
maisemakuvaan ovat siten vahaisia rakentamisen sijoittuessa etaalle rantaviivasta seka lahialueelle
jo rakennettujen lomarakennusten vuoksi.

Kaavamuutosalueilla ei havaittu metsalain, vesilain tai luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia koh-
teita. Vaikutukset luonnonymparistoon ovat vahaisia.

Kaavamuutosalueella B tilanne pysyy muuttumattomana nykytilaan verrattuna, joten vaikutuksia ei
muodostu.

4.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Uudenkaarlepyyn kaupunki val-
voo normaalina viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.
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