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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Beskrivningen géller den stranddetaljplanekarta som &r daterad 2.4.2026.

Planens namn: Andring av Vexala stranddetaljplan for fastigheten 893-419-9-150
Specificering av omra- Andringen av stranddetaljplanen giller en del av kvarter 75 samt ett
det: frilufts- och strovomrade.
Genom andringen av stranddetaljplanen skapas tomt 8 i kvarter 23,
ett jord- och skogsbruksomrade samt frilufts- och strévomrade.
Kontaktuppgifter: Planldggare: Plankonsult:
Nykarleby stad Plandea Oy
Topeliusesplanaden 7 Vasavagen 6
66900 Nykarleby 67100 Karleby
Planlaggningschef Planberedare
Emilia Ingman Pekka Kujala
+358 50 476 8599 +358 40 726 6050
emilia.ingman@nykarleby.fi pekka.kujala@plandea.fi
Anhangiggodrande: 29.6.2025
Framlaggning i utkastskedet: 31.1-2.3.2026

Framlaggning i forslagsskedet:

Godkannande:

1.2 PLANENS SYFTE OCH MALSATTNING

For omradena utarbetas dndringar av stranddetaljplanen enligt lagen om omradesanvandning. De-
taljplaneandringen géller tva olika skiften pa fastigheten 893-419-9-150. Avsikten med andringen ar
att flytta en obebyggd byggplats for en fritidsbostad (RA) fran fastighetens skifte B till fastighetens
skifte A.

1.3 OMRADETS LAGE OCH INFLUENSOMRADE

Planeringsomrade A ligger pa Hagnadens nordvastra strand och gransar i norr till havsfjarden Kro-
kdsund, cirka 4,5 km nordvast-norr om Vexala bycentrum. Planeringsomrade B ligger vid dstra stran-
den av Larsholmen och gransar i 6ster till havsviken Kubbfjarden, cirka 5 kilometer nordost om Vex-
ala bycentrum.

Omradenas ungefarliga lage anges i figur 1 och noggrannare avgransningar i figur 2 och 3.

Konsekvenserna av plandndringen berdr endast planomradena och deras omedelbara narhet.
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Figur 1. Planeringsomradenas ungeférliga ldge. Baskarta © Lantmateriverket.
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Figur 2. Planeringsomrade A &r avgransat med ett tjockt rott streck. Bak-
grundskarta © Lantmateriverket.
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Figur 3. Planeringsomrade B ar avgransat med ett
tjockt rott streck. Bakgrundskarta © Lantmateri-
verket.
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2 UTGANGSPUNKTER

2.1 PLANERINGSOMRADETS NUVARANDE TILLSTAND

Naturmiljé och landskap

Planomradets naturvarden granskades pa bada omradena av planandringsomradet 18.6.2025 (S.
Luhtaniemi, Plandea Oy).

Planeringsomrdde A

Omradets strander bestar av klippor. Mot den inre delen 6vergar klipporna via lav- och mossbekladd
mark till skogsbotten med blabarsris. Da man ror sig in mot land dndras tradslagen fran tallar och
|6vtrad vid stranden till granar och tallar i inlandet.

| mellersta delen av planeringsomradet finns ett omrade som ar fuktigare dn den 6vriga omgiv-
ningen. Dit rinner fukt fran ett dike som gravts for att dranera ekonomiskogarna soder om omradet.
Omradet forblir huvudsakligen fuktigt aret om, men under torra perioder torkar omradet upp, bort-
sett fran diket. Intill diket och pa det fuktiga omradet vaxer blabar samt gras- och starrvaxter, vat-
tenklover, hjortron, lingon, stor bjornmossa, granvitmossa, bjork och vide.

Pa den planerade byggplatsen bestar vaxtligheten i faltskiktet framst av blabar. Tradbestandet be-
star av gran och tall.

Figur 4. Strandomradets tradbestand Figur 5. Dike pa planeringsomradet.

Planeringsomrdde B

Omradet ligger pa Larsholmen. Pa planeringsomradet finns skog med blandbestand i naturliknande
tillstand. Tradbestandet bestar av mogen granskog och I6vtradsplantor (framst rénn och bjork). Tra-
den i strandzonen star tatt och bestar av olika tradslag. Pa omradet finns i ndgon man trad som har
fallit eller fallts och som har lamnat ljusa 6ppningar dar lovtradsplantor nu vaxer. Pa planeringsom-
radet finns nagra tradstubbar, vilket innebar att trad i nagot skede har fallts pa omradet.

Omradet var stallvis svarframkomligt pa grund av murkna trdd, tata gransnar och plantskog av |6v-
trad. P4 omradet fanns nagra stora stenblock. | 6stra delen av planeringsomradet, i strandzonen,
forekommer ekorrbér, skogsstjarna och harsyra i faltskiktet. Da man ror sig langre in mot land over-
gar faltskiktet till att domineras av blabar. | buskskiktet finns Iovtradsplantor.
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Figur 6. Foto fran planeringsomrade B. Figur 7. Foto fran planeringsomrade B.

Sammanfattning

Pa planeringsomradet upptacktes inga objekt som ar skyddskrdavande enligt skogslagen, vattenlagen
eller naturvardslagen.

| fraga om landskap dr omradena barrtradsdominerad skog. Pa planeringsomrade A finns dessutom
klippor vid stranderna. En befintlig byggnad i havslandskapet alldeles ndra omradet doljs av gles
barrskog. | fraga om hojdskillnader ar planeringsomradet ganska plant. Det fuktiga omradet i mel-
lersta delen av omrade A skiljer sig fran den 6vriga terrangen genom att det ar mera laglant én det
ovriga omradet. Narmaste nationellt vardefulla landskapsomrade (Kvarkens skargardslandskap) lig-
ger cirka 5,3 kilometer vaster om planeringsomrade A.

Byggd milj6

Planeringsomradena ar obebyggda omraden, men det finns fritidshus i deras narhet.

Trafik, teknisk férsérining och service

Till planeringsomrade A tar man sig via Hignanvagen som svanger av fran Krokésundsvagen. Omra-
det hor till elnatet.

Planeringsomrdde B ligger pa en 6 dit man tar sig med bat fran narbeldgna bathamnar. Omradet hor
inte till elnatet.

Nadrmaste service finns i Vexala bycentrum, cirka 5 km fran planeringsomradena.

2.2 MARKAGOFORHALLANDEN
Planeringsomrdadet ar i privat dgo.



2.3 PLANERINGSSITUATION
2.3.1 Landskapsplan
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Figur 8. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Plane- Figur 9. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Plane-
ringsomrade A:s ungefarliga lage anges med en rod pil ringsomrade B:s ungefarliga lage anges med en rod pil

Nykarleby stad hor till landskapet Osterbotten och pa omradet géller Osterbottens landskapsplan
2050.

Osterbottens landskapsplan 2050 godkindes av landskapsfullmaktige 7.4.2025. Landskapsstyrelsen
beslutade pa sitt mote 23.6.2025 § 59 i enlighet med lagen om omradesanvandning (§ 201) att fast-
sl3 att Osterbottens landskapsplan 2050 ska trada i kraft. Landskapsplanens ikrafttrddande kungjor-
des 2.7.2025. D4 Osterbottens landskapsplan 2050 tradde i kraft upphivde den Osterbottens land-
skapsplan 2040 i sin helhet. Sju besvar mot landskapsstyrelses beslut lamnades in till Vasa forvalt-
ningsdomstol.

Pa omradena finns inga beteckningar i landskapsplanen. | narheten av omrade A finns en skyddad
naturtyp (S4) anvisad.

2.3.2 Generalplan
P3a omradena finns ingen gallande generalplan.



2.3.3 Detaljplan/stranddetaljplan
Pa planeringsomradena galler Vexala stranddetaljplan, som godkidndes av stadsfullméktige
24.3.1997.

i

Figur 10. Utdrag ur de stranddetaljplaner som galler pa pla- Figur 11. Utdrag ur de stranddetaljplaner som galler pa pla-
neringsomrade A. Planeringsomradet dr avgransat med rott. neringsomrade B. Planeringsomradet ar avgransat med rott

Pa omradet (A) dit man har for avsikt att flytta en RA-byggplats finns anvisat jord- och skogsbruks-
omrade (M) samt frilufts- och strévomrade (VR).

Pa planeringsomrade B finns anvisat kvartersomrade for fritidsbostader (RA).

2.3.4 Byggnadsordning
Nykarleby stads byggnadsordning godkdndes av stadsfullmaktige 9.4.2015 § 27. Staden haller pa att
fornya byggnadsordningen. Den har varit offentligt framlagd som férslag 31.10-30.11.2025.

2.3.5 Baskarta
En baskarta utarbetades i samband med Vexala stranddetaljplan och den godkdndes 25.4.1994. Bas-
kartan kompletterades sommaren 2025. Baskartan godkdnns av Nykarleby stad i samband med
planandringen.



3 DETALIPLANENS PLANERINGSSKEDEN

3.1 DELTAGANDE OCH SAMVERKAN

3.1.1 Intressenter

Intressenterna har ratt att delta i beredningen av planen, bedéma dess konsekvenser samt framfora
asikter (utkastskedet) och anmaérkningar (férslagsskedet) om planen, och myndigheter och samman-
slutningar far ge utlatanden om planen.

Intressenter ar (62 § OAL):

Y omradets markagare

y de vars boende, arbete eller andra forhallanden betydligt kan paverkas av planen

y de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen:
Nykarleby stads forvaltningar

Tillstands- och tillsynsverket

Osterbottens férbund

Miljohalsan Kallan

Vattenomradets skifteslag

Osterbottens raddningsverk

O O O O O O

Y andra intressenter och sddana som anmaler sig som intressenter

3.1.2 Anhédngiggtrande
Planen kungjordes anhangig 29.6.2025.

3.1.3 Deltagande och samarbetsforfarande
| programmet for deltagande och bedémning (PDB) beskrivs hur deltagande och vaxelverkan ordas.

3.1.3.1 Inledningsskedet

Planens anhangighet kungjordes (63 § OAL) och programmet fér deltagande och bedémning var
offentligt framlagt 29.6-29.8.2025. Det kom in tre utlatanden och en asikt om programmet for del-
tagande och bedémning. Responsen har beaktats i planutkastet.

3.1.3.2 Beredningsskedet

Planutkastet med dateringen 4.12.2025 var offentligt framlagt 31.1-2.3.2026. Det |lamnades in fem
utlatanden och en muntlig asikt om planutkastet. Bemdtanden av utlatanden och asikter har for-
mulerats. Baserat pa responsen har bestammelsen for VR-omradet preciserats betrdffande byggrat-
ten, i Ovrigt har inga andringar av planlésningen gjorts.

3.1.3.3 Forslagsskedet

Planforslaget framlaggs offentligt i 30 dagar enligt 65 § i OAL och 27 § i MBF. D3 har intressenterna
mojlighet att Iamna in en skriftlig anmarkning om planforslaget. Sattet att [amna in anmarkningar
och vart de ska lamnas anges i kungorelsen, som publiceras pa stadens webbplats samt i Vasabladet
och Osterbottens tidning. | enlighet med 65 § i OAL ska informationen om framldggningen ske pa
ett satt som ar lampligt med tanke pa planens syfte och betydelse. Da planforslaget har varit offent-
ligt framlagt och anmarkningar om det har lamnats in, sander staden ett motiverat bemotande till
dem som har lamnat in anmarkningar och som har uppgett sin adress.



3.1.3.4 Godkdnnande
Kommunstyrelsen beslutar om godkdannande av planen samt informerar om beslutet i enlighet med
67 § i OAL och 94 § i MBF. Bestammelser om sandning av planen fér kinnedom finns i 95 § i MBF.

Enligt 188 § i lagen om omradesanvandning sokes andring i beslut om godkannande av en detaljplan
genom besvar till forvaltningsdomstolen enligt vad som stadgas i kommunallagen.

3.1.4 Myndighetssamarbete
Ett myndighetssamrad om planen enligt 66 § i OAL och 35 § i MBF ordnades 17.3.2026. Utlatanden
om planforslaget begars av myndigheterna.

3.2 STRANDDETALIPLANELOSNINGENS ALTERNATIV
Det utarbetas inga alternativ for planeringsomradet utan planandringen ar baserad pa markagarens
malsattning.

4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1 PLANUTKAST

Pa planéndringsomrade A anvisas kvartersomrade for fritidsbostader (RA), frilufts- och strovomrade
(VR) samt jord- och skogsbruksomrade (M). Antalet vaningar i kvartersomradet for fritidsbostader
arl.

Plandndringsomrade B anvisas som jord- och skogsbruksomrade (M).

Planbestammelserna och -beteckningarna samt byggratterna motsvarar dem som finns i gillande
Vexala stranddetaljplan.

KAAVA-ALUE A 150 KAAVA-ALUE B

Figur 13. Planutkastkarta 6ver planomrade B.

Figur 12. Planutkastkarta 6ver planomrade A.

4.2 PLANFORSLAG
Utgaende fran horandet i beredningsskedet har VR-omradets byggratt preciserats. | 6vrigt ar plan-
forslaget i enlighet med planutkastet.
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4.3 DIMENSIONERING

Plandndringsomrade A

Kvarter Tomt Anvindnings-  Areal (m?) Byggratt (m?>  Antal va-
andamal vy) ningar
23 8 RA 3055 130 I
VR 14269 15
M 3786
totalt 21110

Plandndringsomrade B

Kvarter Tomt Anvdndnings-  Areal (m?) Byggratt (m®>  Antal va-
andamal vy) ningar
M 3062,5

4.4 PLANENS KONSEKVENSER

I samband med planlaggningsarbetet ska det bedémas om genomforandet av planen medfor sadana
betydande konsekvenser som avses i 9 § OAL (132/1999). Det &r viktigt att identifiera konsekven-
serna av de andringar som gors i anslutning till just den har stranddetaljplanen och bedéma dem i
den omfattning som planeringsmiljon och andringarna kraver. | bedémningen jamférs nuldaget och
den situation som planeras i planen.

Planandringen mojliggdr byggande pa plandandringsomrade A. En del av frilufts- och strévomradet
(VR) pa plandandringsomradet kommer att férandras till byggt omrade, varvid omradet for rekreat-
ion och fritidsverksamhet minskar pa det har omradet. Konsekvenserna beddms bli sma, da paver-
kan pa allman rekreationsanvandning inte blir omfattande, eftersom strandomradena blir fria fran
byggande och det i planen anvisade kvartersomradet for fritidsbostader ligger i omedelbar narhet
av ett kvartersomrade for fritidsbostdder i géllande stranddetaljplan.

Da planen forverkligas kommer den att medféra endast sma forandringar av landskapsbilden. For-
andringen kommer att kunna ses framst sett fran havet, bakom ett glest barrtradsdominerat skogs-
parti. Pa grund av omradets hojdskillnader finns ingen utsikt fran planomradets byggplats mot be-
fintliga fritidshus. Inverkan pa landskapsbilden blir darfor liten, eftersom byggandet placeras langt
fran strandlinjen samt pa grund av de fritidshus som redan har byggts i naromradet.

P3a planandringsomrddet upptacktes inga objekt som ar skyddskravande enligt skogslagen, vatten-
lagen eller naturvardslagen. Konsekvenserna for naturmiljon blir sma.

Pa planandringsomrade B forblir situationen oféréandrad jamfért med nuléget, sa inga konsekvenser
uppkommer.

4.5 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
Planbeteckningarna och -bestdmmelserna anges pa plankartan.

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Omradet kan borja forverkligas da planen har vunnit laga kraft. Nykarleby stad 6vervakar med nor-
mal myndighetstillsyn den fortsatta planeringen och byggandet pa omradet.
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