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PLANLAGGNINGSOVERSIKT 2025

Enligt lagen om omradesanvandning 7 § skall kommunen minst en gdng om dret
upprdtta en oversikt éver de plandrenden som dr anhdngiga eller som under den
ndrmaste tiden blir anhdngiga i kommunen och férbundet pd landskapsnivd och som
inte dr av ringa betydelse (planlaggningsoversikt). | den redogdrs kortfattat fér
plandrendena och deras beredningsfaser samt for sddana beslut och andra dtgdrder
som direkt inverkar pd planldggningens utgdngspunkter, mal, innehdll och
genomférande.

| styrsystemet for markanvandningen ingar &ven riksomfattande mal for
omradesanvandningen. De riksomfattande malen skall i forsta hand beaktas vid
uppgoérandet av landskapsplanen, men malen berdr dven general- och detaljplanering.
| regelverket for de riksomfattande malen ingar numera &ven Finlands klimat-
strategiska mal.

En andring av byggnadslagstiftningen (MBL) har skett. Markanvandnings- och
bygglagen har blivit separata lagar och heter numera Bygglagen och Lagen om
omradesanvandning. Lagarna tradde i kraft 1.1.2025. Lag om datasystemet fér den
byggda miljon tradde till vissa delar i kraft den 1 januari 2024.

| samband med uppgorandet av planlaggningsoversikten har gjorts en bedémning av
tomtreserven. Utbudet av tomter for bostadsbyggande i kommunen ar tillrackligt.
Med delgeneralplanen fo6r havsndra byar erholls ca 230 nya glesbygds-
byggnadsplatser i byarna Soklot, Kantlax, Monds och Mona. Pa detaljplanerna éver
Jeppo och Munsala centrumomraden har skapats ca 90 nya bostadstomter i och med
revideringen av detaljplanerna i byacentrumen. Vid Smedsbacka i centrum erbjuds ca
70 nya bostadstomter for smahus nar planverkstalligheten ar gjord. Dartill finns
lediga tomter vid omradena Forsbacka och Sédra Ringvagen.

| Finland har vi ett planldaggningssystem som innebar att en allman plan av hogre
ordning skall styra den mera detaljerade planldaggningen.

Landskapsplanen har en central roll i utvecklingen och planeringen av ett landskap. Vid
uppgoérandet av en landskapsplan ar malsattningen att landskapets region- och
samhallsstruktur kan utvecklas pa ett hallbart satt. Landskapsplanen styr
kommunernas planldggning och &aven myndigheternas planering av omrades-
anvandning. Landskapsplanen utarbetas vid landskapsférbund och skall beakta
riksomfattande mal for omradesanvandningen.



Generalplaner uppgors och godkdnns av kommunen. | en generalplan férs innehallet
fran landskapsplanen till en noggrannare niva. Syftet med en generalplan ar att i
allmdnna drag styra samhallsstrukturen och markanvandningen i kommunen. En
generalplan kan utarbetas bade etappvis och delomradesvis.

For den detaljerade regleringen av omradesanvandningen och for byggande och
utvecklande av omraden skall utarbetas en detaljplan. Detaljplanens syfte ar att anvisa
omraden for olika markanvandningsandamal. Med detaljplaner styrs byggandet och
annan markanvandning med tanke pa de lokala forhallandena. Detaljplaner uppgors
och godkanns av kommunen.

Riksomfattande mal

Beslut om riksomfattande mal for
omradesanvandningen fattas av statsradet

f

Landskapsplan

En 6vergripande plan over landskapet, uppgors av

=

’l’ OSTERBOTTENS FORBUND
Generalplan

POHJAMMAAN LIMTO = REGIOMAL COUMCIL OF OSTROBOTHMIA

En Oversiktlig plan pa en noggrannare niva. Skall
beakta innehallet i landskapsplanen.

f Generalplanen uppgdrs av kommunen

Detaljplan

Uppgors av kommunen och styr
markanvandningen lokalt. | en detaljplan beaktas
vad som bestams i general- och landskapsplan.




3 Planlaggningsprocessen

Enligt lagen om omradesanvandning ar vaxelverkan och dppenhet i planerings-
processen ett centralt mal.

3.1 Vaxelverkan vid planering av markanvandning

Intressenter vid planering av markanvandning ar markdgare pa omradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen, samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen.

For varje plan utarbetas ett program for deltagande och bedémning (PDB). | PDB
finns information om utgangspunkterna fér planlaggningen, en planerad tidtabell
samt forfarande for deltagande och beddmning. Planeringsstarten kungors pa
stadens anslagstavla/ hemsida samt i lokala tidningar.

En intressent har majlighet att framfora sin asikt dver planeringen i varje berednings-
skede. Asikter kan ldmnas in till stadens tekniska avdelning gillande PDB samt over
planutkastet.

| forslagsskedet har intressenter mojlighet att skriftligen lamna in en anmarkning mot
forslaget. En anmarkning skall inlamnas under den tid planen ar till paseende
(vanligen 30 dagar). Om betydande andringar gors i planen kan den framlaggas pa
nytt till paseende.

Stadsstyrelsen tar stallning till framforda anmarkningar och besluter om eventuella
korrigeringar. Stadsstyrelsen for planen vidare till stadsfullmaktige som antingen
godkanner eller forkastar planen (hanv.; se skiss pa féljande sida).



3.2 Planlaggningsprocessens schema

Sa kan du paverka
Planlaggningsbeslut och projektinledning

o Program for deltagande och bedémning Mojlighet att [amna in en asikt till
tekniska avdelningen nar programmet
for deltagande och beddémning ar

o Meddelande om projektinledning, kungorelse framlagt

o Malsattningar och skisser

Utkastskede

o Utredningar, diskussioner och

Nar utkastet ar framlagt till paseende
informationsmoten

kan man lamna in en asikt till tekniska

o Skisser och alternativ, beslut i tekniska avdelningen/ndmnden
namnden, kungorelse

Forslagsskede

o Vid behov tillaggsutredningar,
myndighetsdiskussioner och
informationsmoten

Planforslaget ar till paseende i 30
dagar, och man kan lamna in en

skriftlig anmarkning till stadsstyrelsen
o Presentation av planforslag och beslut i

tekniska namnden, kungorelse /

Godkdnnande och ikrafttradande

o Stadsstyrelsen tar stillning till framférda Man har méjlighet att besvara sig till
anmarkningar och besluter om eventuella Vasa forvaltningsdomstol. Besvar
korrigeringar skall inlamnas under den tid planen

ar till paseende.
o Stadsfullmaktige godkanner eller forkastar

planen, besvarsratt 30 dagar En part som inte ar n6jd med

forvaltningsdomstolens beslut far i
o Stadsstyrelsen kungor planbeslutet, planen allmanhet 6verklaga det hos Hogsta
trader ikraft och verkstalligheten kan

forvaltningsdomstolen
inledas




4 Landskapsplanlaggning

Landskapsplanen ar en 6vergripande plan for omradesanvandningen i landskapet. |
den presenteras de grundlaggande |6sningarna for landskapets samhallsstruktur och
omradesanvandning pa lang sikt. Landskapsplanen ar en del av systemet for planering
av omradesanvandningen i markanvandnings- och bygglagen och styr den kommunala
planldggningen. Osterbottens landskapsplan 2040 tridde i kraft 11.9.2020.

Uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050 fortsitter. Energiférsérjning, sten-
materialforsorjning, trafik och kulturmiljé ar teman som i forsta hand uppdateras.
Planutkastet var framlagt varen 2023. Malsattningen ar att landskapsfullméaktige
godkanner planen i december 2024 och att planen trader i kraft i borjan av ar 2025.

Osterbottens trafiksystemplan 2050 godkindes av
landskapsfullmaktige sommaren 2022.

Finlands havsplan 2030 godkandes i slutet av ar
2020. Havsplanen saknar rattsverkan.
Uppdateringen av havsplanen fortsatter och
berdknas vara klar 2026.

Osterbottens landskapsférbund, www.obotnia.fi

regionplaneringsdirektor Ann  Holm tfn 044  OSTERBOTTEN | POHJANMAASI
Landskapsplanen 2040 Maakuntakaava
3206540

5 Regional planering

Den regionala planlaggningen har koordinerats av kommunernas utvecklingsbolag
Concordia (www.jakobstadsregionen.fi). For regionen har utarbetats en strukturplan,
Livskvalitet 2040. Strukturplanen ar avsedd att vara ett instrument for kommunerna i
deras framtida generalplanearbete.

6 Generalplanering

Mindre lokala delgeneralplaneprojekt har varit aktuella da lagstiftningen dndrades sa
att man direkt med stod av en generalplan kan planlagga omraden for vindkrafts-
produktion. Ett flertal vindkraftsprojekt har varit och ar aktuella i kommunen. De
kommande generalplanerna bor stoda sig pa utredningar for landskapsplanen 2050.

Parallellt med landskapsférbundens gemensamma vindkraftsutredning har aven
foretaget OX2 initierat ett omfattande havsbaserat vindkraftsprojekt, Laine.
Projektomradet ar beldget i Bottenviken pa Finlands ekonomiska zon och omfattar max
150 kraftverk med en arlig produktion pa ca 11 TWh. Ett program for
miljokonsekvensbedémning har varit till paseende under hosten 2022.


http://www.obotnia.fi/
http://www.jakobstadsregionen.fi/

Skyborn Renewables har ocksa borjat utreda mojligheten till havsvindkraft i
Bottenviken pa samma omrade som projekt Laine. Detta projekt kallas Reimari.
Reimari omfattar max 120 kraftverk och en arlig produktion pd ca 18,9 TWh. Ett
program for miljokonsekvensbedémning har varit till paseende under hosten 2022.
Mera information om bada projekten hittas pa Narings-, Trafik- och Miljocentralens
hemsida.

Stadens allmdnna planmalsadttning ar att samtliga byar borde omfattas av
delgeneralplaner. Tekniska avdelningen (TA) anser att delgeneralplanerna bor
uppgoéras inom ramen for befintliga ekonomiska och personella resurser. TA har
tidigare ansett att en revidering av centrum delgeneralplanen vore en viktig
planatgard. Nar behovliga resurser for projektet inte frigjorts sa utfors
revideringsatgarderna som delutredningar. Dessa utfors i samband med stérre
detaljplaneprojekt.

TA anser att staden borde avdela resurser for generalplanering framdver under
kommande budgetar. Generalplaneprojektet foér centrumomradet kan bade
genomforas som en helhet eller enbart pa temaniva.

6.1 Aktuella delgeneralplaner
DELGENERALPLAN FOR VINDKRAFT I JUSSILA/YTTERJEPPO

Initiativet for att inleda planlaggning for en vindkraftspark i Jussila/Ytterjeppo har
vackts av Energiequelle Oy och som T XTNE [/ % A
plankonsult har valts Ramboll /g
Finland. Med generalplaneprojektet
undersoks om man kan anlagga en
vindkraftspark pa omradet vid
Bjorkbacken. Parallellt med plan-
processen har genomforts ett
separat beddmningsforfarande for
miljokonsekvenser (MKB). MKB-
forfarandet har avslutats med
kontaktmyndighetens utlatande
varen 2023. Ett planutkast har
presenterats under forsommaren
2024 dar man utreder mdjligheten
for 26 vindkraftverk pa omradet med
en total hojd pa max 280 m och med i
en totaleffekt pd max 10 MW per kraftverk. Planprocessen fortsdatter med
utarbetandet av ett planforslag under 2025.
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DELGENERALPLAN FOR VINDKRAFT I KAITSAR

Initiativet for att inleda planldaggning for en
vindkraftspark i Kaitsar (invid Nylands-
vagen) har vackts av Lillboy Vind Ab och
planen uppgors av konsultbyran FCG.

Behov av ett MKB-férfarande har provats
hos NTM-centralen och enligt beslutet
tillampas MKB-forfarande inte for pro-
jektet. Ett forsta samrad med myndigheter
har hallits varen 2022 och ett program for
deltagande och beddmning har varit till
paseende under sommaren 2022.

Utkastet var till paseende under var-
vintern 2024. Man utreder majligheten for
7 vindkraftverk pa omradet med en
totalh6jd pa max 300 meter. General-
planeprocessen fortsdatter med upp-
gorandet av ett planforslag. Forslaget kommer till paseende var-vintern 2025.

DELGENERALPLAN FOR VINDKRAFT | DALALANDET

Initiativet for att inleda planlaggning for en
vindkraftspark i Dalalandet har vackts av Prokon
Wind Energy Oy och planen uppgors av konsultbyra
Sitowise Oy. Omradet ar beldget alldeles intill
stadens sodra grans, mellan Pensala och Keppo.

Parallellt med planprocessen genomfors ett
separat bedomningsforfarande  for  miljo-
konsekvenser (MKB). Ett MKB-program samt ett
program for deltagande och bedémning (PDB) var
till paseende under sommaren 2023. Planutkastet
var framlagt till paseende under var-vintern 2024.
MKB-forfarandet har avslutats med kontakt-
myndighetens motiverade slutsats varen 2024.
Forslaget har varit framlagt till paseende december
2024 till borjan pa januari 2025. | planforslaget har
man minskat antalet kraftverk och utreder nu
mojligheten for 9 kraftverk pa omradet med en
totalhojd pa 300 meter och max 10 MW per
kraftverk.




DELGENERALPLAN FOR VINDKRAFT | JEPPO

Initiativet for att inleda planlaggning for en vindkraftspark i Jeppo har vackts av Jeppo
Vindkraft Ab Oy. Omradet ar beldget oster om Jeppo och vaster om Markby och
Avist. Planlaggningsbeslutet togs i stadsfullmaktige 12.12.2024.
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7 Detaljplanering

Revideringen av detaljplanerna i centrum ar en kontinuerlig process som skall stoda
kompletteringsbyggandet. Aldre planer uppdateras enligt prioritetsordning och &t-
garderna har riktats till delomraden med fardigt anlagd kommunalteknik.

Inom de narmaste aren kommer en stor del av bostadsbyggandet i centrum att riktas
till Smedsbacka-Nystan. TA har inlett planverkstalligheten pa Smedsbackaomradet och
separata tomtindelningar har uppgjorts infor skede 2. Den godkdnda detaljplane-
andringen pa och invid skolomradet kommer att stdda Smedsbackaplanen. Planen
skapar forutsattningar for battre och sakrare trafiklosningar i och med det nya bro-
alternativet 6ver Nykarleby alv.

Pa omradet kring Rummelbacken ar en detaljplaneadndring aktuell for att bland annat
utreda mojligheterna for bostadsbyggande pa den gamla daghemstomten men &ven
for att uppdatera de gamla stadsplanerna i de narliggande kvarteren. Pa Nygards
omradet kommer detaljplanen for ett delomrade att behdva uppdateras. Planatgarden
ar aktuell i och med att VFD upphévt ett byggnadsskyddsarende pa fastigheten 404-12-
28. Museiverket har i slutet av 2021 dven avgett ett sakkunnigutlatande i drendet. |
planprojektet bor medtas angriansande tomter och allmdnna omraden. En
byggnadsinventering har utforts under 2024 for tva delomraden i centrum, kring
Nygardsomradet samt kring Rummelbacken. Inventeringen kommer ligga som grund
infor kommande detaljplaneprojekt. TA bedomer att ett planprojekt for torgomradet



kommer att bli aktuellt. Med plandandringen skulle man skapa utvecklingsmojligheter
for den gamla skolbyggnaden (Normen) och dess naromgivning.

Stadsstyrelsen har 19.2.2018 tagit initiativ till planandringar vid Dammskata i Munsala
och Roparsand i Vexala. TA:s uppgift ar att forbereda planlaggning av fast boende,
medan inga beslut om att inleda planlaggning dnnu tagits. Markomradet i Vexala finns i
narheten av simstranden och omradet ags av staden. | planprojekten bor inga
generalplanegranskningar. Budgetmedel har inte anvisats for dndamalet och plan-
laggningsbeslut har inte fattats.

7.1 Aktuella detaljplaner
DETALJIPLANERING AV INDUSTRIOMRADET 1 JEPPO

En uppdatering och utvidgning av detaljplanen vid Mirkas anlaggning ar aktuell.
Staden har pa initiativ av foretaget AN N
beslutat att inleda planlaggning pa '
arbetsplatsomradet i Jeppo och godkant
val av konsult, Ramboll Finland Oy.
Detaljplanen  utvidgas soderut till
utkastskedet vilket gor att projekt-
omradet ar ca 34 ha stort. Ett planutkast
har varit till paseende under sommaren
2023 och forslaget har varit till paseende
under vintern 2024. | planforslaget
andrades max hojd for byggande pa en
del av projektomradet. Planférslaget fick
en del kritik om stdangningen av Kiitola-
vagen, bade fran myndigheter samt fran
privatpersoner. Efter diskussioner med
NTM-centralen beslots att stangningen
inte sker i denna detaljplan. | och med
andringen uppgjordes ett reviderat
forslag (forslag 2) som var till paseende i
slutet av 2024. Malsattningen &r att
planen godkdnns varen 2025.
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DETALIPLAN FOR VASTRA DELEN AV FRILLMOSSEN

Staden har tagit initiativ till detaljplanering av vastra delen av Frillmossen. Behovet
att uppgora detaljplanen har uppstatt da staden vill utéka industriomradet Gsterut i
1 centrum samt mojliggéra pro-

K R AN T-‘ duktion av solenergi pa en del av
ot |7 planlaggningsomradet. Projektet
N H”m Pj,{’;-‘t_/]] . e . i
= Lol = har beviljats understéd av miljé
WM/WH' J || ministeriet fér framjande av
lfr‘f—=‘r~ investeringsprojekt ~ for  gron

w L
‘ ‘“ (1N Anm ULLY
=T

omstallning.

7

| samband med planlaggningen
utreds en fortsattning av Sodra
Ringvagen norrut, vilket kommer
paverka planlaggningsomradet.

En naturinventering av omradet
har gjorts under varen-sommaren
2023 och PDB har varit till
paseende sommaren 2023. Plan-
utkastet var framlagt till paseende
under varen 2024. Plan-processen
fortsdtter  genom att  ett
planforslag  skall  presenteras
under 2025.

DETALIPLANERING | YTTERJEPPO

Staden har tagit initiativ till detaljplanering av ett omrade invid norra
korsningsomradet (riksvag 8) i Ytterjeppo. Detaljplaneatgarden gérs med anledning
av att staden bade foérvarvat ramark och har uppsatt strategiska- och kommersiella
mal for omradet. Man har tankt att pa det aktuella omradet skulle kunna finnas en
kvalitativ  rastplats, servicestation med café- ,
verksamhet och affarer. i Vo

For omradet har uppgjorts en storskalig baskarta.
Infrainitiativ har vackts i omradet fér en ombyggnad av

vagkorsningen mellan riksvdgarna (rv8/rv19). Preli- | ¢ /
mindra omradesstudier skall géras parallellt med den '%*’—‘%
kommande vagplaneringen. a_%
s.’ : ‘is
-.mv- el 3
¥ 15
H &
£ \,‘\‘ %
{& 7 "

YTTERJEPPO
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8 Stranddetaljplaner
STRANDDETALIPLANEANDRING | VEXALA

En enskild markagare har tagit initiativ till andring av strandplan i Vexala. Avsikten med
detaljplanen ar att utreda om en byggplats kan flyttas fran en holme till fastlandet. For
omradets planering har anlitats konsultbyran Ramboll.

Projektet berdr tva mindre delomraden, det ena omradet finns pa Tankarholmen och
det andra pa fastlandet vid Slatéren (Froson). For omradena har uppgjorts en
naturinventering 2017. Ett samrad mellan myndigheter holls under sommaren 2018.
Under hosten 2018 har det uppgjorts en ny baskarta 6ver omradet vid Slatoren. Ett
planutkast skall presenteras.

STRANDDETALIPLANEANDRING VID KRANKBORG

En enskild markdgare har tagit initiativ till andring av stranddetaljplan vid Krankborg,
Vexala. Avsikten med andringen ar att utreda om byggnadsplatsen kan delas i fler
tomter. For omradets planering har anlitats konsultbyra Plandea Oy.

Projektet beror en befintlig RA-tomt. Genom planlaggningen delas RA-tomten till
sammanlagt 3 fritidsbyggnadsplatser. Aven byggratten ska granskas sd att den
motsvarar den byggnation som finns pa omradet. Planutkastet var till paseende 6ver
nyar 2024-2025.

12



8.1 Godkanda stranddetaljplaner

DEL AV BYRKSKAR

En enskild markadgare har tagit initiativ till &ndring av ett delomrade av strandplan pa
Byrkskar, Kantlax. Avsikten med detaljplanen ar att utreda om en byggplats kan flyttas

M

a0 8EFET

7 038 100

7 032 o
B93-412-8425
L) ‘h’r?
s e
= N
J

fran fastlandet till holmen Byrkskar.
For omradets planering har anlitats
konsultbyran Ramboll.

Projektet berér tva mindre del-
omraden, det ena omradet finns pa
fastlandet vid Badan och det andra pa
Byrkskar. For fastigheten pa Byrkskar
har uppgjorts en naturinventering
2021. Under sommaren 2023 har det
uppgjorts en ny baskarta o©ver
omradet vid Byrkskar och ett plan-
utkast har presenterats under hosten
2023. Ett planforslag har utarbetats
och varit till paseende under varen

2024 och planen godkandes i stadsstyrelsen hosten 2024.

9 Kontaktuppgifter

Nykarleby stad - planldggning och matning

Topeliusesplanaden 7
66900 Nykarleby

Tfn: 06 7856 111 (vaxel),
www.nykarleby.fi

Emilia Ingman, planldaggningschef
emilia.ingman@nykarleby.fi

Ann-Heléne Skata, karttekniker
ann-helene.skata@nykarleby.fi
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