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1. Inledning

Enligt lagen om omrddesanvdndning 7 § skall kommunen minst en gdng om
dret upprdtta en oversikt Sver de plandrenden som dr anhdngiga eller som
under den ndrmaste tiden blir anhdngiga | kommunen och férbundet pd
landskapsnivd och som inte dr av ringa betydelse (planldggningsoversikt). 7
aen redogdrs korttattar for plandrendena och deras beredningstaser samt ror
sdadana beslut och andra dtgdrder som direkt inverkar pad planidggningens
utgangspunkter, mdil. innehdll och genomfdrande.

I styrsystemet for markanvandningen ingdr Gven riksomfattande mdal for
omrdadesanvdndningen. De riksomfattande mdélen skall i férsta hand beaktas
vid uppgdrandet av landskapsplanen, men mdlen berdr dven general- och
detaljplanering. I regelverket for de riksomfattande mdélen ingdr numera dven
Finlands klimatstrategiska mail.

1.1 Granskning av stadens tomtreserv

I samband med uppgdrandet av planldggningsdversikten har gjorts en
beddmning av tfomtreserven. Med delgeneralplanen fér havsnara byar erhélls
ca 230 nya glesbygds-byggnadsplatser i byarna Soklot, Kantlax, Monds och
Mond. P& detaljplanerna éver Jeppo och Munsala centfrumomrdden har
skapats ca 90 nya bostadstomter i och med revideringen av detaljplanerna
i byacentrumen. Utbudet av tomter ute i byarna anses vara fillrackligt. Vid
Smedsbacka omrddet i cenfrum erbjuds ca 70 nya bostadstomter for
smdhus ndr planverkstdlligheten &r gjord. Dartill finns lediga tomter vid
omrédena Forsbacka och Sédra Ringvdgen. Under &r 2025 har mdnga
reserveringar av bostadstomter gjorts i centrum, varfér en planering for
utbyggnad av gator och kommunalteknik samt planverkstéllighet av nésta
skede vid Smedsbacka omrédet bor pdbdrijas under &r 2026.

2. Planlaggningsnivder
I Finland har vi ett planldggningssystem som innebdr att en allman plan av
hogre ordning skall styra den mera detaljerade planldggningen.

Landskapsplanen har en central roll i utvecklingen och planeringen av ett
landskap. Vid uppgdrandet av en landskapsplan &r mdélsattningen att
landskapets region- och samhéllsstruktur kan utvecklas pé ett hdllbart sétt.
Landskapsplanen styr kommunernas planlédggning och dven myndigheternas
planering av  omrddesanvéndning.  Landskapsplanen  ufarbetas  vid
landskapsférbund  och  skall  beakta  riksomfattande  mdal  for
omrddesanvandningen.
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Generalplaner uppgdrs och godkdnns av kommunen. I en generalplan fors
innehdllet frédn landskapsplanen fill en noggrannare nivd. Syftet med en
generalplan  &r aft i allmé&nna drag styra samhdlisstrukturen och
markanvadndningen i kommunen. En generalplan kan utarbetas bdde etappvis
och delomrédesvis.

For den detaljerade regleringen av omrédesanvéndningen och for byggande
och utvecklande av omrdden skall utarbetas en detaljplan. Detaljplanens syfte
ar att anvisa omréden for olika markanvandningsdndamdl. Med detaljplaner
styrs byggandet och annan markanvdndning med fanke pd de lokala
forhdllandena. Detaljplaner uppgdrs och godkdnns av kommunen.

Riksomfattande mal

Beslut om riksomfattande mal for
omrédesanvdndningen fattas av statsrédet

Landskapsplan

En 6vergripande plan éver landskapet,
uppgors av

==

T

Generalplan

En &versiktlig plan p& en noggrannare niva.
Skall beakta innehdllet i landskapsplanen.
Generalplanen uppgodrs av kommunen

Detaljplan

Uppgdrs av kommunen och styr
markanvandningen lokalt. T en detaljplan
beaktas vad som bestdms i general- och

landsskapsplan.
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3. Planlaggningsprocessen

Enligt lagen om omrédesanvéndning dr véxelverkan och &ppenhet i
planeringsprocessen ett centralt mal.

3.1 Vdxelverkan vid planering av markanvandning
Infressenter vid planering av markanvéndning dr mark&gare p& omrddet och
de vars boende, arbete eller dvriga foérhdllanden kan pdéverkas betydligt av
planen, samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhets-
omrdde behandlas vid planeringen.

For varje plan utarbetas ett program fér deltagande och beddmning (PDB).
I PDB finns informatfion om uftgd&ngspunkterna fér planl@ggningen, en
planerad tidtabell samt férfarande fér deltagande och beddmning.
Planeringsstarten kungoérs pd stadens anslagstavia/ hemsida samt i lokala
fidningar.

En infressent har méjlighet aft framféra sin &sikt dver planeringen i varje
beredningsskede. Asikter kan ldmnas in fill stadens tekniska avdelning
gdllande PDB samt &ver planutkastet.

I férslagsskedet har infressenter mdjlighet atft skriftligen Idmna in en
anmarkning mot forslaget. En anmdrkning skall inldmnas under den tid
planen &r till p&seende (vanligen 30 dagar). Om betydande dndringar gors i
planen kan den framldggas pd nytt fill pdseende.

Stadsstyrelsen tar stallning till framférda anmdarkningar och besluter om
eventuella korrigeringar. Stadsstyrelsen for planen vidare till stadsfullmaktige
som antingen godkénner eller férkastar planen (hénv.; se skiss pd foljande
sida).
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3.2 Planlaggningsprocessens schema

Planldggningsbeslut och projektinledning

O

O

O

Program fér deltagande och beddmning
Mdals@ttningar och skisser

Meddelande om projektinledning,

Utkastskede

Utredningar, diskussioner och
informationsmoten

Skisser och alternativ, beslut i tekniska
namnden, kungorelse

Forslagsskede

Vid behov tilldggsutredningar,
myndighetsdiskussioner och
informationsmaten

Presentation av planférslag och beslut |
tekniska nGmnden, kunadrelse

Godkdnnande och ikrafttrddande

Stadsstyrelsen tar stallning fill
framférda anmarkningar och besluter
om eventuella korrigeringar

Stadsfullmaktige godkanner eller
forkastar planen, besvérsratt 30 dagar

Stadsstyrelsen kungdr planbeslutet,
planen tréder ikraft och
verkstdlligheten kan inledas

S& kan du péverka

Mgjlighet att I[dmna in en &sikt fill
tekniska avdelningen ndr
programmet for deltagande och
beddmning &r framlagt

Nar utkastet ar framlagt fill
p&seende kan man I&mna in en
skriftlig &sikt till tekniska
avdelningen/ndmnden

Planforslaget ar till pdseende i 30

dagar. Under denna tid kan man

I&Gmna in en skriftlig anmarkning
till stadsstyrelsen

Man har mojlighet att besvara
sig till Vasa forvaltningsdomstol.

En part som infe ar ndjd med
forvaltningsdomstolens beslut
faér i allménhet 6verklaga det hos
H&gsta forvaltningsdomstolen
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4. Landskapsplanlaggning
Landskapsplanen &r en o&vergripande plan fér omréddesanvdndningen i
landskapet. I den presenteras de grundldggande I6sningarna for landskapets
samhdllisstruktur och omrédesanvéndning pd I&ng sikt. Landskapsplanen ar
en del av systemet for planering av omrédesanvéndningen enligt lagen om
omrédesanvandning och styr den kommunala planldggningen. Osterbottens
landskapsplan 2050 trédde i kraft 2.7.2025.

Uppgodrandet av ndsta landskapsplan pdbdrias hodsten 2026. Planens
malsattningar och fidtabell diskuteras varen 2026.

Osterbottens trafiksystemplan 2050 godkdndes av landskapsfullmdaktige
sommaren 2022.

Finlands havsplan 2030 godkdndes i slutet av ér 2020. Havsplanen saknar
rattsverkan. Uppdateringen av havsplanen fortsdtter och berdknas vara klar
2026.

Osterbottens forbund, www.obotnia.fi

regionplaneringsdirektdr Ann Holm ttn 044 3206540

5. Regional planering
Den regionala planldggningen har  koordinerats av  kommunernas
utvecklingsbolag Concordia (www.jakobstadsregionen.fi). F&r regionen har
utarbetats en strukturplan, Livskvalitetr 2040. Strukturplanen &r avsedd att
vara ett instrument for kommunerna i deras framtida generalplanearbete.

6. Generalplanering
Mindre lokala delgeneralplaneprojekt har varit aktuella dé& lagstiftningen
é&ndrades s& att man direkt med stdéd av en generalplan kan planlégga
omré&den for vindkraftsproduktion. Ett flertal vindkraftsprojekt har varit och ar
aktuella i kommunen. Stadsfullmdktige tog eft principbeslut den 7.4.2025 § 9
angdende principer for planldggning av vindkraft i Nykarleby. Vindkraft for
industriell verksamhet styrs till omréden anvisade i gdllande landskapsplan.

Foretaget OX2 har genomfort en miljokonsekvensprocess for eft omfattande
havsbaserat vindkraftsprojekt, Laine. Kontaktmyndighetens motiverade
slutsats fér projektet har getts i november 2025. Projektomrddet dr beldget i


http://www.jakobstadsregionen.fi/
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Bottenviken pd Finlands ekonomiska zon och omfattar max 150 kraftverk med
en &rlig produktion p& ca 11 Twh.

Skyborn Renewables har ocksd bérjat utreda méjligheten ftill havsvindkraft i
Bottenviken p& samma omréde som projekt Laine. Detta projekt kallas
Reimari. Reimari omfattar max 120 kraftverk och en &rlig produktion pé& ca
18,9 Twh. Eft program fér miljokonsekvensbeddmning har varit fill p&seende
under hosten 2022. Mera information om bdda projekten hittas pdé
miljférvaltningens webbtjanst.

Stadens allménna planmdlséttning dr att samtliga byar borde omfattas av
delgeneralplaner. Tekniska avdelningen (TA) anser att delgeneralplanerna bdr
uppgdras inom ramen for befintliga ekonomiska och personella resurser. TA
har tidigare ansett att en revidering av centrum delgeneralplanen vore en
viktig plan&tgdrd. Nar behdvliga resurser for projektet inte frigjorts sé& utfors
reviderings&tgdrderna som delutredningar. Dessa utfors i samband med
storre detaljplaneprojekt. For &r 2026 har reserverats budgetmedel for att
utféra byggnadsinventeringar som grund for uppgdrandet av en
delgeneralplan i centrum.

6.1 Aktuella delgeneralplaner
DELGENERALPLAN FOR BJORKBACKENS VINDKRAFTSPROJEKT

Initiativet  for atft  inleda planldggning  for  en  vindkraftspark i
Jussila/Ytterjeppo har véckts av Energiequelle Oy och som plankonsult har
valts  Ramboll  Finland. Med
generalplane-projektet undersoks
om man kan anldgga en
vindkraftspark pd& omrddet vid
Bjorkbacken. Parallellt med plan-
processen har genomforts ett
separat  beddmningsforfarande
for  miljékonsekvenser  (MKB).
MKB-forfarandet har avslutats
med kontaktmyndighetens
ufldtande  vdéren  2023.  Eft
planutkast presenterades
forsommaren 2024 med 26
vindkraftverk. Baserat ole
inkommen respons utarbetades
ett planférslag véren 2025 med
22 kraftverk med en totalhdjd pd
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max 280 m och en totaleffekt p& max 10 MW per kraftverk. Baserat pd
inkomna ufl&tanden fr&dn myndigheter och arbetsmdte med NTM-centralen
kommer eft uppdaterat planforslag presenteras under bérjan av ér 2026 dér
antalet  kraftverk  reduceras  yfterligare.  Mdlséttningen  ar  aft
delgeneralplanen behandlas i stadsfullmdaktige under &r 2026.

DELGENERALPLAN FOR VINDKRAFT I KAITSAR
Initiativet for aft inleda plan-
ldggning for en vindkraftspark i
Kaitsar (invid Nylandsvagen) har
vackts av Lillby Vind Ab och planen
uppgodrs av konsultbyrdn FCG.

Behov av eft MKB-férfarande har
préovats hos NTM-centralen  och
enligt  beslutet  filldmpas MKB-
forfarande inte for projektet, vilket
betyder aft den  maximala
kapaciteten fér kraftverken inte fér
dverskrida 45 MWw. Ett forsta
samrdéd med myndigheter har héllits
vdren 2022 och ett program for
deltagande och bed®mning har varit
till p&seende under sommaren 2022.

Planutkastet var ftill pdseende under

var-vintern 2024. Man utreder mojligheten fér 7 vindkraftverk p& omrédet
med en totalhdjd pd max 300 meter. Eft planférslag presenterades under
v@ren 2025. Baserat pd inkommen respons har man gjort tilldggsutredningar
och gjort tekniska justeringar pd& plankartan. Mdalséttningen dr atft
stadsfullmdktige behandlar planen under ér 2026.

DELGENERALPLAN FOR VINDKRAFT I JEPPO

Initiativet for att inleda planléggning for en vindkraftspark i Jeppo har
vackts av Jeppo Vindkraft Ab Oy. Omrédet @r beldget dster om Jeppo och
véster om Markby och Avist. Planléggningsbeslutet togs i stadsfullmdktige
12.12.2024.  Parallellt  med  planprocessen genomfdrs  en  miljé-
konsekvensbeddmning (MKB) foér projektet. Ett  MKB-program har
presenterats hdsten 2025 samtidigt som ett program for deltagande och
beddmning. MKB-processen fortsdtter med en MKB-beskrivning och
planprocessen fortsdtter med utarbetandet av ett planutkast under &r 2026.

8
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6.2 Ej godkanda generalplaner
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VE1/ALT 1

e T} Hankealue/Projektomrade
© Voimalat VE1/Vindkraftverk ALT1(42)
— = Uusi tie VE1/Ny vag ALT1
—— Parannettava tie VE1/Vag som skall forbattras ALT1
~1 Sahkdasema/Elstation
VEA1 (maakaapeli)/ALT Al (jordkabel)
~—— VEA1 (ilmajohto)/ALT A1 (luftledning)
— VEAZ2 (ilmajohto)/ALT A2 (luftledning)
] Kuntaraja/Kommungrans
Maakuntaraja/Landskapsgréns
Nykyinen voimajohto/Nuvarande kraftledning
— Suurjannite/Hogspanning

DELGENERALPLAN FOR VINDKRAFT I DALALANDET

Initiativet for att inleda planldggning for en
vindkraftspark i Dalalandet har vackts av
Prokon Wind Energy Oy och planen
uppgjordes av konsultbyrd Sitowise Oy.
Omrddet ar beldget alldeles infill stadens
sddra gréns, mellan Pensala och Keppo.

Parallellt med planprocessen genomférs ett
separat beddmningsforfarande  for miljo-
konsekvenser (MKB). Eft MKB-program samt
ett program for deltagande och beddmning
(PDB) var fill pdseende under sommaren
2023. Planutkastet var framlagt till pdseende
under var-vintern 2024. MKB-férfarandet har
avslutats med kontaktmyndighetens
motiverade slufsats vdéren 2024. Plan-
forslaget har varit framlagt fill pdseende
december 2024 till bérian pd januari 2025.
Baserat pd de inkomna utlétandena pd&
projektet besldt stadsfullmdktige att infe

godké&nde delgeneralplanen pd sitt mote den 7.4.2025.
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1. Detaljplanering
Revideringen av detaljplanerna i centrum ar en kontinuerlig process som skall
stéda kompletteringsbyggandet. Aldre planer uppdateras enligt prioritets-
ordning och d&tgdrderna har riktats fill delomréden med férdigt anlagd
kommunalteknik.

Inom de ndrmaste dren kommer en stor del av bostadsbyggandet i centrum
aft riktas ftill Smedsbacka-Nystan. TA har inlett planverkstélligheten pé
Smedsbackaomrddet och separata tomtfindelningar har uppgjorts infor skede
2. Stadsstyrelsen har 19.2.2018 tagit initiativ till plandndringar vid Dammskata
i Munsala och Roparsand i Vexala. P& stadens markomréde vid Roparsand i
Vexala har Iyfts fram ett behov av att inleda en detaljplanering under &r 2026
som skulle mojliggéra havsnéra boende. I planprojekten bodr ingd
generalplanegranskningar. P& Nygdérds omrédet kommer detaljplanen for eft
delomrdde att behdva uppdateras. Plandtgdrden ér aktuell i och med att VFD
upphdvt eft byggnadsskyddsdrende pd fastigheten 404-12-28. Museiverket
har i slutet av 2021 &ven avgett ett sakkunnigutl&tande i drendet. 1
planprojektet bdr medtas angrénsande tomter och allmédnna omrdden. En
byggnadsinventering har utforts under 2023-2024 pd& Nygd&rdsomrddet, och
den kommer vara som grund for den kormmande detaljplanedndringen. TA
beddmer att eft planprojekt fér forgomrddet kommer aft bli aktuellt. Med
plandndringen skulle man skapa utvecklingsmajligheter fér den gamla
skolbyggnaden (Normen) och dess ndromgivning.

1.1 Aktuella detaljplaner
RUMMELBACKENS DETALJPLAN

Nykarleby Bostdder har tfagit initiativ il detaljplanering av  f.d.
daghemstomten vid Rummelbacken i Nykarleby centrum. Stadsfullmdaktige
beslot den 7.4.2025 att inleda detaljplaneringen av ett stérre omrdde kring
Rummelbacken. Mdélséttningen med planen &r att uppdatera de gamla
detaljplanerna samt att utreda maéjligheten for nya radhustomter pd den f.d.
daghemstomten. En byggnadsinventering utférdes under 2023-2024 som
ligger som grund fér uppgdrandet av detaljplanen. Eft program for
deltagande och beddmning (PDB) var ftill pdseende under hésten 2025 och

10
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planprocessen  fortsGfter med uppgdrandet av  eft  planutkast.

7 Wiary s v 12 e atan 2

2

DETALJPLANERING I YTTERJEPPO

Staden har tagit initiativ till detaljplanering av
eft omrdde invid norra korsningsomrédet
(riksvéig 8) i Ytterjeppo. Detaljplanedtgérden
gdrs med anledning av att staden bdde
forvarvat rdmark och har uppsatt strategiska-
och kommersiella mdl for omrédet. Man har
tankt aft p& det aktuella omrddet skulle kunna
finnas en kvalitativ rastplats, servicestation
med café-verksamhet och affdrer. Fér omrédet
har uppgjorts en  storskalig  baskarta. y
Infrainitiativ har vdckts i omrddet for en 7 ‘®
ombyggnad  av  vdAgkorsningen  mellan

riksvégarna (rv8/rv19). Prelimindra omrédesstudier skall gbras parallellt med
den kommande végplaneringen.

11
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1.2 Godkdnda detaljplaner
DETALJPLANERING AV INDUSTRIOMRADET I JEPPO

En uppdatering och utvidgning av
detaljplanen vid Mirkas anléggning
ar aktuell. Staden har pd initiativ av
foretaget  beslutat  aft  inleda
planldggning ole! arbetsplats-
omrdédet i Jeppo och godkdnt val av
konsult, Ramboll  Finland  Oy.
Detaljplanen utvidgas sdderut Hill
utkastskedet vilket gor att projekt-
omrédet dr ca 34 ha stort. Ett
planutkast har varit till p&seende
under sommaren 2023 och férslaget
har varit till pdseende under vintern
2024. 1 planférslaget dndrades max
hojd for byggande pd en del av
projektomrédet.

Planforslaget fick en del kritik om
sténgningen av Kiitola-végen, bdde
frén myndigheter samt frdn privat-
personer. Efter diskussioner med
NTM-centralen besldts atft stang-
ningen inte sker i denna detaljplan. I
och med andringen uppgjordes ett
reviderat forslag (forslag 2) som var
till pdseende i slutet av 2024. En natfurinventering gjordes véren 2025 i
enlighet med NTM-centralens utldtande. I inventeringen fann man flygekorre
vid Kiitolavégens/Pensalavdgens korsningsomrdde. P& grund av detfta
gjordes en dndring pd plankartan och ett skyddsgrénomréde inférdes pd
omré&det dar flygekorren finns. Stadsfullmdktige godkénde detaljplanen pd
sitt mote den 8.9.2025.

DETALJPLAN FOR VASTRA DELEN AV FRILLMOSSEN

Staden har tagit initiativ 1ill detaljplanering av vastra delen av Frillmossen.
Behovet aft uppgdra detaljplanen har uppstdft d& staden vill utdka
industriomrédet dsterut i centrum samt maéjliggdra produkfion av solenergi
pd en del av planldggningsomrédet. Projektet har beviljats understdd av
miljdministeriet for frémjande av investeringsprojekt for gron omstalining.

12
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I samband med planldggningen utreds
en fortsdttning av S&dra Ringvagen
norrut,  vilket kommer  pdverka
planl&dggningsomrddet.

En naturinventering gjordes under
vdren-sommaren 2023 och PDB har
varit till pdseende sommaren 2023.
Som grund foér planutkastet upp-
gjordes en dagvattenhanteringsplan.
Planutkastet var framlagt till pdseende
under vdren 2024 och ett planférslag
presenterades forsommaren  2025.
Stadsfullmaktige godkdnde  detalj-
planen pd sitt mote den 29.9.2025.

1.3 Stranddetaljplaner
STRANDDETALJPLANEANDRING I VEXALA

En enskild markdgare har tagit initiativ till &ndring av strandplan i Vexala.
Avsikten med detaljplanen d@r att utreda om en byggplats kan flyttas frdn en
holme fill fastlandet. Fér omrddets planering har anlitats konsultbyrdn
Ramboll. Projektet berdr tvé& mindre delomrdden, det ena omrddet finns pd
Tankarholmen och det andra pd fastlandet vid Slatéren (Froson). For
omrddena har uppgjorts en naturinventering 2017. Eft samrdd mellan
myndigheter holls under sommmaren 2018. Under hdsten 2018 har det uppgjorts
en ny baskarta éver omrddet vid Slatdren. Projektet har st&ft stilla i nGgra dr
men under hdsten 2025 har man borjat utarbeta ett planutkast.

STRANDDETALJPLANEANDRING I VEXALA

En enskild markdgare har tagit initiativ till &ndring av strandplan i Vexala.
Avsikten med plan&dndringen ar atft utreda maéjligheten att flytta en byggplats
frdn Larsholmen ftill fastlandet vid Krokdsund. Fér projektet har anlitats
plankonsult Plandea Oy.

For projektet har uppgjorts eft program fér deltagande och beddmning som
var framlagt till p&seende under hdsten 2025. Planprocessen fortsdtter med
utarbetandet av etft planutkast under &r 2026.
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Planlaggningsoversikt 2026

1.5 Godk@anda stranddetaljplaner
STRANDDETALJPLANEANDRING VID KRANKBORG

En enskild mark&gare har tagit initiativ fill dndring av stranddetaljplan vid
Krankborg, Vexala. Avsikten med dndringen ar att utreda om byggnads-
platsen kan delas i fler tomter. Fér omrédets planering har anlitats konsultbyrd
Plandea Oy.

Projektet berdr en befintlig RA-fomt. Genom planldggningen delas RA-tomten
fill sammanlagt 3 fritidsbyggnadsplatser. Aven byggrétten ska granskas sé
aft den motsvarar den byggnation som finns p& omrédet. Planutkastet var fill
pdseende dver nydr 2024-2025 och ett planférslag véren 2025. Stadsstyrelsen
godkdnde stranddetfaljplanedndringen pd& sitt mote den  30.6.2025.

8. Kontaktuppoifter

Nykarleby stad - planldggning och matning
Topeliusesplanaden 7

66900 Nykarleby

Tfn: 06 7856 111 (vaxel),

www.nykarleby.fi

Emilia Ingman, planldggningschef
emilia.ingman@nykarleby.fi
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